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A) Anlass, Ziel und Erfordernis

der Planung

B) Rahmenbedingungen
und Planungsvorgaben

Die Gemeinde Neukirchen hat 2021 im Norden des Gemeindegebietes
das Baugebiet ,Buhler Feld“ ausgewiesen. Zu dieser Planung wurde ein
Bebauungskonzept Uber das gesamte Flurstiick 3096, Gemarkung
Neukirchen erarbeitet. Im Jahr 2021 wurde der sudliche Teil des
Bebauungskonzeptes als Bebauungs- und Griinordnungsplan umgesetzt.
Das Areal befindet sich zwischen dem Baugebiet ,Nussbaumer Hohe® im
Westen und ,Biihel Ost* im Osten. Das neue Wohnbaugebiet mit 23
Bauparzellen ist bereits erschlossen, die Grundstiicke sind alle verauRRert
und teilweise bereits bebaut. Um die Funktion des Ortes als
Wohnstandort zu starken und eine Abwanderung, insbesondere junger
Familien, zu verhindern soll nun der ndrdliche Teil des Konzeptes
umgesetzt werden. Das Bebauungskonzept wird fortgefihrt und die
ErschlieBungsstral3en erweitert und komplettiert. Es entstehen weitere 24
Bauparzellen fur Einfamilien- und Doppelhduser im Gemeindegebiet von
Neukirchen.

Ziel der Bauleitplanung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gem. § 1 Abs. 3 BauGB. Das Plangebiet liegt derzeit noch im
AuBBenbereich. Art und MaR der baulichen Nutzung sollen sich an den
angrenzenden Baugebieten orientieren.

1. Verfahren

Der Gemeinderat Neukirchen hat in seiner Sitzung vom 10.11.2022
beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Bihler Feld
Erweiterung® im Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 — BVerwG
4 CN 3.22 die Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit Unionsrecht
festgestellt.

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom O03.
November 2017 (BGBI. |, Seite 3634), das zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 Nr. 394) geandert wurde
sieht mit Wirkung vom 01.01.2024 die Reparaturregelung des § 215a
BauGB vor.
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Die Reparaturregelung ist anwendbar, weil dieses
Bebauungsplanverfahren vor dem 31.12.2022 férmlich eingeleitet wurde.
Die Vorprifung im Rahmen des § 215a BauGB unter Beriicksichtigung
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V. m. der Anlage 2 zu § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB, ob die Planung umweltrelevante
Umweltauswirkungen berihrt, wurde durchgefiihrt.

Mit Stellungnahme von Team-Umwelt-Landschaft vom 08.02.2024
wurden die Nrn. 2.1, 2.4 und 2.6.4 der Kriterienliste der Anlage 2 als
kritisch eingestuft und damit erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt.
Die Gemeinde fuhrt deshalb eine vollwertige Umweltprifung durch,
erstellt den Umweltbericht und fuhrt die Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiligung neu durch.

Unabhéngig vom Ausgang der Vorprifung im Rahmen des 8§ 215a
BauGB bleiben die sonstigen Erleichterungen des vereinfachten
Verfahrens wie der Verzicht auf die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
und das Absehen des Gebots der Entwicklung des Bebauungsplans aus
dem Flachennutzungsplan bestehen.

2. Landes- und Regionalplanung
Die Gemeinde Neukirchen ist regionalplanerisch als allgemeiner,
landlicher Raum eingestuft, dessen Entwicklung in besonderem MalRe

gestarkt werden  soll.  Einschrdnkende  Aussagen aus der
Regionalplanung liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor. Der
Geltungsbereich liegt am Rande des landschaftlichen

Vorbehaltsgebietes.

3. Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen
stellt den Planbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes als Flache
fur Landwirtschaft (= AuRenbereich gem. 8§ 35 BauGB) dar. Der
Flachennutzungsplan wird geméafd § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst. Der Landschaftsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst.

\

Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungspla
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4.Landesentwicklungsprogramm LEP

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen
an die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung erforderlich. Aus diesem Grund wurden die
prognostizierte Bevdélkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der
Bevolkerung im Gemeindegebiet berticksichtigt.

Der Demographische-Spiegel fur Bayern vom Bayerischen Landesamt
fur Statistik (Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 550, Hrsg. Im Juli 2019)
sieht fir die Gemeinde eine Bevélkerungsprognose von 1730 Personen
im Jahr 2019 auf 1780 Personen fur das Jahr 2031. Durch gestiegene
Baulandnachfrage hat die Gemeinde Neukirchen das Baugebiet ,Buhel
Ost“ mit 20 Bauparzellen ausgewiesen und erschlossen. Bereits fir
dieses Baugebiet lagen 57 schriftliche Nachfragen auf Bauparzellen vor.
Das Baugebiet ist zwischenzeitlich nahezu vollstandig bebaut.

Fir das Baugebiet ,Buhler Feld* — erster Bauabschnitt- lagen fur die
geplanten 24 Bauparzellen auch bereits 35 Bewerbungen vor. Nun ist die
Schaffung eines zweiten Abschnittes des Baugebietes ,Buhler Feld -
Erweiterung“ in norddstlicher Ausdehnung mit rund 24 Parzellen
vorgesehen.

Bereits aus den bereitgestellten und in naher Zukunft bereitzustellenden
64 Bauparzellen ist bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,5
Personen pro Baugrundstiick von einem Bevélkerungszuwachs von rund
160 Personen auszugehen.

Aus der Bevélkerungsprognose zur Entwicklung der Bevélkerung in den
Gemeinden des Landkreises Straubing-Bogen, Modell mit Wanderungen,
absolute Zahlen (Quelle: Jugendhilfeplanung im Landkreis Straubing-
Bogen & SAGS (2020)) ist ein Bevélkerungsstand fiir die Gemeinde
Neukirchen fur das Jahr 2031 von 1951 Personen prognostiziert.
Aufgrund dieser zu erwartende Bevolkerungszunahme ist die Planung
bedarfsgerecht im Sinne der LEP ist.



C) Beschreibung des
Plangebietes

D) Konzeption und Ziel der

Planung

Bebauungs- und Grunordnungsplan
,WA BUHLER FELD - ERWEITERUNG"
Seite 6 von 24

1. Lage

Das Baugebiet befindet sich im Norden des Ortes Neukirchen und grenzt
im Suden unmittelbar an das bestehende Baugebiet ,Blihler Feld” an. Die
ostliche und noérdliche Begrenzung stellen landwirtschaftliche Flachen
dar. Im Westen wird das Baugebiet durch einen markanten bestehenden
Grinzug gefasst.

2. GroRe/Topografie

Der Geltungsbereich des Baugebietes umfasst eine Flache von ca. 2,35
ha.

Griinflachen inkl.

Feldweg :ca. 0,53 ha
Ausgleichsflache :ca. 0,13 ha
Verkehrsflachen :ca. 0,27 ha
Nettobauland :ca. 1,42 ha

Die durchschnittliche ParzellengréRe betragt ca.590 mz.

Das Gelande fallt von Norden nach Siiden von ca. 401,00 m G NHN auf
ca. 389,00 m U NHN.

3. Altlasten

Auf Grund der bisherigen, ausschlie3lich landwirtschaftlichen Nutzung ist
davon auszugehen, dass das Gebiet frei von Altlasten ist.

1. Stadtebau/ErschlieRung

Das geplante Baugebiet ,WA Bihler Feld“ — Erweiterung wird der in
Neukirchen vorherrschenden Nachfrage entsprechend firr freistehende
Wohngebaude konzipiert.

Die Gebaudestellungen sind frei wahlbar und ermdglichen eine optimale
Ausrichtung im Hinblick auf Dach-Photovoltaikanlagen.

Allen Wohngebauden koénnen Frei- und Gartenflachen in attraktiver
Sudwestlage zugeordnet werden.

Das Baugebiet ,WA Bulhler Feld® — Erweiterung ist direkt an das
Baugebiet ,WA Buhler Feld“ angebunden und komplettiert das Baugebiet
beziglich Erschliefung, Bebauung, und Eingrinung.

Erschlossen wird das Baugebiet von Stiden vom bestehenden Baugebiet
aus Uber die an die bestehenden ErschlieRungsstrallen angebundene
Planstralle C mit einer Gesamtbreite von 8,00 m. Die geplante
ErschlieBung wird als Ringstrale ausgefuihrt. Eine Anbindung an die
StralRe ,Buhel“ Richtung Ost ist fuRlaufig gegeben.

Durch die Erweiterung kann der im ,Blhler Feld“ errichtete temporare
Wendehammer im Nordosten aufgeldst werden und ein Baufeld (P15)
geschaffen werden.
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2. Umgebung und Infrastruktur

Im néheren baulichen Umgriff befinden sich ausschlie3lich
Wohngebaude und landwirtschaftliche Gebaude bzw. in einem Dorfgebiet
zulassige Nutzungen.

3. Denkmalschutz

3.1 Bodendenkmaler
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Bodendenkmaler sind im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung
nach Auskunft des BayernAtlas nicht vorhanden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zum Fund geflhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefohrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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3.2 Baudenkmaéler
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Denkmalpflege verzeichnet im Plangebiet und in unmittelbarer
Umgebung keine Baudenkmaler.

Im Siden ca. 120 m sudlich an der Stralle ,Haggn“ befindet sich das
Baudenkmal D-2-78-154-11; Waldlerhaus in Blockbau, Ende 18. Jh.

4. Immissionsschutz/ Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Grundstiicken
und Tierhaltungsbetrieben ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch tber das ubliche Mal3
hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen muss
gesichert bleiben. Geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen
missen so gestaltet werden, dass diese auch weiterhin mit
landwirtschaftlichen GrolRmaschinen ungehindert befahren werden
koénnen.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf
nicht beeintrachtigt werden.

5. Spielplatz

Im Baugebiet wird an der Ostseite in der 6ffentlichen Grinflache ein

Spielplatz errichtet. Diese ist mit Planzeichen im Bebauungsplan
festgesetzt.
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E) Ver- und Entsorgung

1. Verkehr
Das innere ErschlieBungssystem wird an die bestehende
ErschlieBungsstralie im ,Buhler Feld“ im Stiden angebunden.

2. Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im Trennsystem entsorgt. Das Schmutzwasser
gelangt Uber die gemeindliche Abwasseranlage in die Klaranlage
Neukirchen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist (Uber Riuickhalte- und
Sickereinrichtungen auf dem privaten Grundstiick zu versickern. Der
offentlichen Niederschlagswasserableitung darf lediglich eine Menge von
max. 0,3 I/s prol00 m2 Grundstiicksflache zugeleitet werden. Fir die
Behaltergrof3e gilt: mindestens 0,4 m3 Fassungsvermégen je 100 m?2
Grundsticksflache.

Die Niederschlagswasserableitung erfolgt Uber den Regenwasserkanal in
das geplante Regenriickhaltebecken.

3. Energieversorgung

Die Gemeinde Neukirchen beabsichtigt ein kaltes Nahwéarmenetz mit
Nutzung von Geothermie fir die Warme- und Kalteversorgung des
Baugebiets zu entwickeln.

Bei der Technik des kalten Nahwéarmenetzes handelt es sich um eine
technische Variante eines Warmeversorgungsnetzes, das mit niedrigen
Ubertragungstemperaturen in der Nahe der Umgebungstemperatur
arbeitet und daher sowohl Warme als auch Kalte bereitstellen kann.
Ublich sind Ubertragungstemperaturen im Bereich von ca. 10-25 °C,
wodurch diese Systeme mit Temperaturen deutlich unterhalb
herkdmmlicher =~ Nahwéarmesysteme  arbeiten.  Dadurch  kdnnen
verschiedene Verbraucher unabhangig voneinander gleichzeitig heizen
und kuhlen. Im Gegensatz zu herkémmlichen Wéarmenetzen erfolgen
Warmwassererzeugung und Gebaudeheizung nicht direkt Gber
Warmetauscher, sondern (ber Wasser-Warmepumpen, die ihre
Warmeenergie aus dem Warmenetz gewinnen. Die Kihlung kann
entweder direkt Uber das Kaltwarmenetz oder ggf. indirekt Uber die
Warmepumpen erfolgen. Dieses Netz kann ohne aufwandig isolierte
Leitungen im Baugebiet erstellt werden. Als Warmequellen kommen
grundsatzlich Erdwarmesonden oder Solarkollektoren infrage. Das
stadtebauliche Konzept beinhaltet die Moglichkeit, an zentraler Stelle im
Baugebiet Uber Erdwarmesonden dieses nachhaltige Energiezentrum
inmitten des Plangebiets zu realisieren. Nach einer Machbarkeitsstudie
und einer Wirtschaftlichkeitsberechnung soll diese nachhaltige, CO2-
neutrale Energieversorgungsform im Baugebiet umgesetzt werden.

4. Trink- und Léschwasser
Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Léschwasser ist tber das
Leitungsnetz der gemeindlichen Wasserversorgung gesichert.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom "Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land" Gbernommen.
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1. Einleitung
1.1. Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Neukirchen plant im Ortsteil Buhel die Erweiterung des
Wohngebiets Bihler Feld. Hierzu wird ein Bebauungs- und
Grunordnungsplan aufgestellt. Das geplante Wohngebiet schlief3t
unmittelbar an die vorhandene Bebauung des oben genannten Gebiets
an.

Kurzbeschreibung der geplanten Bauentwicklung:

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Grundflachenzahl max. 0,35

e Neuschaffung von ca. 24 Bauparzellen, Gesamtgro3e von
Baugrundstiicken incl. Erschlieung ca. 1,3 ha

¢ die Baugrundstiicke werden von Siden her uber das Wohngebiet
Buhler Feld erschlossen.

Grunordnerische Ziele:

Aus grunordnerischer Sicht steht der Erhalt der im Westen und Norden
angrenzenden Geholze sowie deren Starkung durch Anlage randlicher
Grunstrukturen im Vordergrund. Zusammen mit der vorgesehenen
Durchgriinung durch Baumpflanzungen im 6ffentlichen und privaten
Bereich wird eine landschaftsgerechte Einbindung des Baugebiets
erreicht.

1.2 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefihrte Merkmale der Planung kénnen durch

Einwirkungen geeignet sein, Beeintrdchtigungen der schitzenswerten

Umweltguter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

e Entwicklung eines Wohngebiets gemald den oben genannten
Eckpunkten mit entsprechender Versiegelung / Uberbauung

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung

o mogliche Belastungen von umgebender Bebauung durch Baubetrieb
und Erhéhung des Verkehrsaufkommens

o mogliche Eingriffe in Gehdlzbestande.

1.3. Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang,
methode und Detaillierungsgrad hat nicht stattgefunden.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der
MalRnahme. Aufgrund der angrenzenden Bebauung (im Bau befindliches
Baugebiet) kann der Untersuchungsbereich fir die Schutzguter Boden,
Wasser, Arten und Lebensrdume im Wesentlichen auf den Bereich des
geplanten  Baugebiets beschréankt werden. Hinsichtlich  des
Landschaftshilds erfolgte eine Analyse der Landschaftsstruktur im
naheren Umfeld.

Die Gelandeerhebungen hinsichtlich der Nutzungen, Vegetations- und
Biotopstrukturen wurden im Juli 2023 durchgefuhrt.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschéatzung fir die Umweltguter Boden,
Grundwasser, Tierwelt, Kleinklima und Luft erfolgen durch Auswertung
vorhandener Unterlagen und Potentialabschatzungen.
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1.4. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Neukirchen ist regionalplanerisch als allgemeiner
landlicher Raum eingestuft. Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb des
landschatftlichen Vorbehaltsgebiets jedoch innerhalb von
naturschutzfachrechtlich hinreichend gesicherten Flachen
(Landschaftsschutzgebiet) in der Region Donau-Wald. Weitere
einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den
Geltungsbereich nicht vor.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Gemeinde
Neukirchen stellen den Vorhabensbereich als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Nach Norden und Westen sind abschirmende
Geholzbestande / Grinstrukturen dargestellt. Im Siiden ist bereits ein
allgemeines Wohngebiet mit umgebenden Griinstrukturen ausgewiesen.
Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan werden im
Parallelverfahren geandert.

b

Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Neukirchen.
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Neukirchen

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Straubing-
Bogen (ABSP)

Der Vorhabensbereich liegt im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes
,Vorland des Vorderen Bayerischen Waldes®. Im Kartenteil sind fir den
Vorhabensbereich und dessen Umfeld folgende Ziele formuliert:

Erhalt der fur Mittelgebirgslandschaften typischen, auf extensive
Nutzungsformen angewiesenen Lebensraume in den
Offenlandbereichen des Vorderen Bayerischen Waldes und in
strukturreichen Gebieten des Falkensteiner Vorwaldes; Erhalt und
weitere Forderung kleinrAumiger, extensiver Landnutzungsformen.
Fur das Schwerpunktgebiet sind folgende Ziele und MaflRnahmen
formuliert (gekirzt):

Erhalt der strukturierten Kulturlandschaft; Optimierung des Netzes an
naturnahen bzw. extensiv genutzten Flachen (Gehdlze, Hecken,
Raine, Extensivgriinland trockener und feuchter Auspragung,
Abbaustellen); Beibehaltung oder Wiederaufnahme einer extensiven
Nutzung in allen typischen Lebensrédumen.

Erhalt und Optimierung aller Hecken und Heckengebiete

Erhalt und Wiederausdehnung von extensiv oder nur periodisch
genutzten, mageren Saumzonen an Ranken, Rainen, Waldrandern,
Wegrandern und Geholzsaumen als Ubergangsbiotope zwischen den
Nutzungsflachen (Sicherung Uber Randstreifenprogramme oder ein
Beweidungssystem).

Erhalt und Optimierung der Lebensraum- und Verbundfunktionen der
zahlreichen Kerbtéler, Bachauen und Quellgebiete (vgl. Abschn.
3.1.3)

Vorrangiger Erhalt und Optimierung der noch artenreichen, regional
bis Uberregional bedeutsamen Auspragungen der Magerrasen und
Extensivwiesen (vgl. obige Auflistung); Erstellung eines Schutz-,
Pflege- und Entwicklungskonzeptes fir den  Uberregional
bedeutsamen Magerwiesenkomplex bei Muihlbogen-Haigrub (7042
B1214) unter besonderer Beachtung der uberregional bedeutsamen
Artvorkommen  (Psophus stridulus, Stenobothrus stigmaticus,
Dactylorhiza sambucina).

Einrichtung einer Zone mit herabgesetzter Nutzungsintensitat am
Anstieg des Vorderen Bayerischen Waldes 6stlich der Mehnach,
ndrdlich des Bogenbaches und 6stlich von Kohlwasserbach und
Schwarzach; Wiederausdehnung extensiver Grinlandnutzung oder
Beweidung an den steilen Hangen.
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e Erhalt und Optimierung der strukturreichen Mittelgebirgslandschaft im
Hohenzug Denkzell — Poslasberg — Gallner; Erhalt kleinraumiger
Nutzungsstrukturen und der Vielfalt an  Kleinstrukturen,
Wiederausdehnung extensiver Grinlandnutzung oder Beweidung,
Einrichtung von Saumen unterschiedlicher Nutzungsintensitét entlang
von Waldréandern und Hecken.

e Ausdehnung des Streuobstanbaus

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Die Waldfunktionskarte enthalt fur den Vorhabensbereich keine
relevanten Darstellungen.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschutzte Flachen

Der Vorhabensbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer
Wald. Ein entsprechendes Herausnahmeverfahren ist eingeleitet.

Im Vorhabensbereich befinden sich keine geschitzten oder im Rahmen
der amtlichen Biotopkartierung Bayern erfasste Flachen. Im Weiteren
Umgriff, jedoch aufRerhalb des Vorhabensbereichs befindet sich folgende
Biotopflache:

e 7042-0395-001: Laubmischwald stidwestlich Biihelberg

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Naturraumliche Situation

Naturraum, Geologie, Relief

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (nach
Ssymank) Oberpfalzer und Bayerischer Wald sowie in der Naturraum-
Einheit (nach Meynen/Schmithiisen et al.) Falkensteiner Vorwald und in
der ABSP-Untereinheit Hiigelland des Falkensteiner Vorwaldes.

Der Planungsbereich liegt an einem Sudhang auf einer H6he von ca.
391-397 m 0. NHN.

Potenziell-natirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation wird vom Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald, ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald,
Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-
Traubeneichenwald gebildet.

Klima

Das Klima ist verhéltnismaRig mild und sonnenscheinreich; mittlere
Jahrestemperatur 7° Celsius; jahrliche Niederschlagsmenge 700-900 mm
(ABSP 2007).

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustdnde der Schutzguter fiur die
Umweltprifung sowie eventuelle Wechselwirkungen beschrieben und
bewertet. Fur die Schutzguter der Eingriffsregelung nach § la Abs. 3
BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem
einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefiigtem
Bestandsplan dargestellt.

2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Der Uberwiegende Anteil des geplanten Wohngebietes wird derzeit als

Ackerflache genutzt. Im Norden grenzt eine Obstwiese an den
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Geltungsbereich an. Im Ubergang zu dieser verlauft ein ca. 1,5m breiter
Glatthaferstreifen. Im Westen befindet sich teilweise noch im
Geltungsbereich eine verwilderte Streuobstwiese. Im Suden grenzt das
im Bau befindliche Wohngebiet Buhler Feld an. Dort befinden sich auf
noch unbebauten Flachen junge Ruderalfluren.

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft ein Weg mit begleitendem
Graben.

Hinweise auf Vorkommen geschitzter Arten(gruppen) liegen in
Anbetracht der vorhandenen Strukturen nicht vor.

Insgesamt handelt es sich damit um ein Gebiet von geringer bis mittlerer
Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensraume.

Ubergeordnete Funktionen im Sinne des Biotopverbunds sind im
Geltungsbereich nicht gegeben.

Auswirkungen:
Die bauliche Inanspruchnahme beschrankt sich Uberwiegend auf

Bereiche mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensraume (siehe
Kap.2.3 Gesamtbewertung, Eingriffsermittiung). Die Gehdlzbestande im
Westen kdnnen erhalten werden.

Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund nicht
Zu erwarten.

Insgesamt ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Arten:

Bodenbritende Vogelarten der offenen Feldflur

Im Rahmen der Planung zum sidlich angrenzenden WA Bihler Feld
wurden in Abstimmung mit Unteren Naturschutzbehérde 2 Begehungen
durchgefiihrt (24.04.2019, 07:45-08:30 Uhr sowie 02.05.2019, 07:15-
07:45 Uhr). Dabei konnte kein Nachweis bodenbriitender Vogelarten der
offenen Feldflur erbracht werden. Aufgrund der vorliegenden vertikalen
Strukturen (Wald, Gehoélze, Siedlung) im unmittelbaren Umfeld des
Ackers konnte von einer Meidung des Ackers durch bodenbriitende
Vogelarten der offenen Feldflur ausgegangen werden (Kulissenwirkung).
Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde konnte aufgrund
der Kulissenwirkung fur den Vorhabensbereich ein  Vorkommen
bodenbritender  Vogelarten  ausgeschlossen  werden.  Weitere
Begehungen waren nicht notwendig. Mit der realisierten Bauentwicklung
hat sich eine weitere Zunahme der Kulissenwirkung ergeben, sodass flr
das hier vorliegende Erweiterungsgebiet ebenfalls davon ausgegangen
werden kann, dass flr bodenbritende Vogelarten keine
vorhabensbedingte Betroffenheit gegeben ist.

Weitere Vogelarten

Die Artenschutzkartierung enthélt fur das Vorhabensumfeld Nachweise
von Dorngrasmicke und Gartengrasmiicke. Diese Arten sind typische
Geholzbruter.

Die vorliegende Planung fiihrt zu keinen Eingriffen in Gehdlzbestande.
Damit sind auch fir gehélzbriitende Arten keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Flederméause

Strukturgebunden fliegende Fledermause nutzen Leitstrukturen wie z. B
Waldrander auf ihren Flugrouten. In die Waldrénder und die randlichen
Gehdlzstrukturen wird nicht eingegriffen. Damit ergeben sich auch keine
Eingriffe in potenzielle Quartiersbdume fir baumbewohnende Arten. Die
ErschlieBung erfolgt Uber das sudlich angrenzende Wohngebiet. Damit
ergibt sich kein erhéhtes Risiko im Hinblick auf verkehrsbedingte
Kollisionen.

Um Stoérwirkungen durch Beleuchtung zu vermeiden, enthalt der
Bebauungsplan Vorgaben zur Beleuchtung.
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Damit sind auch fir die Artengruppe der Flederméuse keine
Beeintréachtigungen zu erwarten.

Saugetiere ohne Fledermause

In den umgebenden Gehdélzbestanden ist ein Vorkommen der Haselmaus
potenziell mdglich. Da in diese Habitate nicht eingegriffen wird, sind keine
vorhabensbedingten Beeintrachtigung zu erwarten.

Reptilien

In den Randsdumen der angrenzenden Gehdlze ist ein Vorkommen der
Zauneidechse potenziell mdglich. Diese Bereiche bleiben erhalten und
werden teilweise ergénzt (Obstwiese im Nordwesten).

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Amphibien/Libellen/Weichtiere/Fische

Fur diese Artengruppen fehlen im Vorhabensbereich geeignete
Habitatbedingungen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Kafer

Im Vorhabensbereich  fehlen geeignete Habitatbedingungen.
Geholzbesténde bleiben erhalten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge
Im Vorhabensbereich (Acker) fehlen geeignete Futterpflanzen fir

potenziell vorkommende europarechtlich geschitzte Arten.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

GefaRpflanzen
Die Wuchsorte der groRtenteils sehr seltenen Arten sind gut

dokumentiert.

Aufgrund der vorliegenden Biotopstruktur und standortlichen
Gegebenheiten kdnnen Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten
im Vorhabensbereich ausgeschlossen werden.

Fazit: Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
kann bei Einhaltung der Festsetzungen ausgeschlossen werden.

2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Laut Darstellung im Umweltatlas Bayern herrschen im Vorhabensbereich

Schluff bis Grus als Ausgangsgestein engraumig wechselnd vor. Hieraus
haben sich Uberwiegend Braunerden aus skelettfihrendem (Kryo-)Lehm
(Losslehm, Granit oder Gneis) entwickelt.

Die naturliche Ertragsféhigkeit der Boden ist mittel.

Die  carbonatfreien Bdden  verflgen Uber ein mittleres
Wasserspeichervermdgen.

Im Sinne der Eingriffsregelung handelt es sich um Standorte mit geringer
Bedeutung.

Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ist im Gebdude- und ErschlieBungsbereich mit

Uberbauung / Versiegelung und damit mit einem weitgehenden Verlust
der Bodenfunktionen zu rechnen.
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.
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2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung: )
im Vorhabensbereich befinden sich keine Oberflachengewdasser. Ostlich

des Geltungsbereiches verlaufen Straengraben.

Der Sudostbereich des Geltungsbereiches liegt (wie auch das bereits
realisierte Baugebiet Bihler Feld) am Rand eines festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiets (Gebietskennzahl: 2210704200070)
(Bayernatlas).

Heilquellenschutzgebiete sind nicht vorhanden (Bayernatlas).
Das geplante Baugebiet liegt nicht in Hochwassergefahrenflachen oder
wassersensiblen Bereichen (siehe nachfolgende Abbildung).

BEhelberg
- o :
Neukirche S @
A<
o~ Riihe
\»,\*b 203 randlehen
N -
paye" o
Ay
Haggn
o
Dornau
Schy b
Birkhof ‘9',,“

Darstellung des wassersensiblen Bereichs bei Neukirchen (Bayernatlas,
Abfrage April 2024)

Auswirkungen:
Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der

betroffenen Flachen verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig
erhdhtem Oberflachenabfluss. Das entstehende Oberflachenwasser wird
soweit moglich auf den Baugrundstiicken versickert bzw. in ein
bestehendes Ruckhaltebecken (errichtet fur Baugebiet Buhler Feld)
eingeleitet.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Vorhaben befindet sich im Offenland nahe einem locker bebauten

Siedlungsbereich, daher ist die Kaltluftproduktion als hoch einzustufen
(Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region 12). Kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen sind im Geltungsbereich nicht gegeben
(Gebiet mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft).

Auswirkungen:
Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen lockeren Bebauung und der

geplanten Randeingrinung sind keine signifikanten Auswirkungen auf
das Kleinklima zu erwarten.
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2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich als raumwirksamer
Gehdlzbestand ein verwilderter Obstwiesenbestand. Nordlich an den
Geltungsbereich  schlielt ebenfalls ein landschaftsbildpréagender
Obstwiesenbestand an den Geltungsbereich an. Das Baugebiet ist daher
von Norden maRig einsehbar. Von Westen her ist keine Einsehbarkeit
gegeben, dort schirmen vorhandene Gehélzbestdnde das Baugebiet
vollstandig ab. Von Siden her ist eine Einsehbarkeit aus dem aktuell im
Bau befindlichen Baugebiet gegeben. Vom o&stlich des geplanten
Baugebiets verlaufenden Weg aus ist ebenfalls eine Einsehbarkeit
gegeben.

Beim Vorhabensbereich handelt es sich um einen Sidhang in Richtung
Neukirchen. Ein Blickbezug ist zur Kirche von Neukirchen gegeben.

Auswirkungen:
Die geplante Bebauung entspricht in ihrer Dimensionierung und im

Bautyp weitgehend dem angrenzenden, bereits in Umsetzung
begriffenen Baugebiet und stellt damit eine homogene Fortsetzung dieser
Planung dar. Durch MaRnahmen der Eingriinung und Durchgrinung und
Erhalt der bestehenden Gehoélze im Geltungsbereich wird eine
landschaftsgerechte Einbindung der geplanten Bebauung erreicht. Durch
die geplante Bebauung wird vom &stlichen Weg aus der Blickbezug zur
Kirche eingeschrankt.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.6 Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Im Vorhabensgebiet befinden sich keine bekannten Boden- oder

Baudenkmaler (BayernAtlas April 2024).

Es besteht eine Blickbeziehung zur Kirche St. Martin in Neukirchen, die
als Baudenkmal (D-2-78-154-2) ausgewiesen ist. Eine ubergeordnet
bedeutsame Sichtachse zu Kulturdenkmalen wird durch das Vorhaben
jedoch nicht wesentlich berthrt.

Hinweise auf weitere Kultur- und Sachguter liegen nicht vor.

Auswirkungen:
Es ist mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

2.2.7 Mensch

Beschreibung:
Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich das aktuell im Bau

befindliche Wohngebiet ,Biihler Feld“. Uber dessen ErschlieBungsstrale
wird auch das vorliegende Wohngebiet erschlossen.

Auswirkungen:
Die Verkehrsmenge wird sich im Bereich der ErschlieBungsstralie

geringfiigig erhéhen. Erhebliche Stérwirkungen auf angrenzende
Wohngebiete sind aufgrund der Umfeldnutzung und der geplanten
ErschlieRung nicht zu erwarten.

Es ist mit geringen Auswirkungen zu rechnen.
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2.2.8 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen
hinausgehen sind nicht bekannt / werden nicht berthrt.

2.3 Gesamtbewertung, Eingriffsermittlung

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemalf Leitfaden
L,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Anhang A“.

Wertstufen schutzgutbezogen Wertstufe
gesamt

Bestandstyp Arten und Boden Wasser | Klima und | Landschaftsbild

Lebens- Luft

raume
Acker I+ - - [l I
S&ume 1l- 1l- - 1] I
Obstwiese (verwildert) 1- - - [l Il
Erlauterung Wertstufen:
I = Gebiet geringer Bedeutung - = unterer Wert
Il = Gebiet mittlerer Bedeutung + = oberer Wert

Gebiet hoher Bedeutung.

Als Grundlage fir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und
betroffenen Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit
unterschieden. Die Einstufung erfolgt gemaR dem Leitfaden
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung
an den o.g. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums.

Nicht in die Bilanzierung einbezogen werden zu erhaltende
Gehdlzbestande und der Bereich der geplanten Ausgleichsflache.

Kirzel nach Wertpunkte [Eingrifistyp [ achtigungs- |Eingrifis- " jAusglelchsbedarf

K122 8 Baugebiet 0,35 491 1.375
A1l 3 Baugebiet 0,35 18.526 19.452
Kompensationsbedarf gesamt 20.827

Hinweis: Gemal} Leitfaden Eingriffsregelung werden alle Bestande zwischen 1 und 5 Wertpunkten
pauschal mit 3 Wertpunkten sowie alle Bestdnde zwischen 6 und 10 Wertpunkten pauschal mit 8
Wertpunkten bewertet. Bestdnde mit mehr als 10 Wertpunkten werden entsprechend ihrer tatsé&chlichen
Wertigkeit bilanziert.

Bei den geplanten Vermeidungsmaflnahmen handelt es sich teilweise um
MaRnahmen, die die Anwendung eines Planungsfaktors begriinden. Der
Ausgleichsbedarf kann entsprechend reduziert werden.

Es werden MaRnahmen folgender im Leitfaden (2021) genannter
Kategorien festgesetzt:

e naturnahe Gestaltung der Wohn- und Nutzgarten sowie der
unbebauten Bereiche der privaten Grundsticke, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro Grundstucksflache

e Umfangreiche Grinstrukturen zur Einbindung in die Landschaft im
Bereich offentlicher Griinflachen

e Vorgaben zur Beleuchtung von Au3enanlagen

o Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage.
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Aufgrund des Umfangs der Vermeidungsmalinahmen im Verhaltnis zur
Bauentwicklung wird ein Planungsfaktor von 10% zum Ansatz gebracht.
Dies entspricht 2.083 Wertpunkten.

Es ergibt sich also insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 18.744
Wertpunkten.

3. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

4. Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzqut Arten und Lebensraume

e FErhalt der biologischen Durchlassigkeit durch  Ausschluss
durchgehender Zaunsockel

e Sicherung einer Mindestdurchgriinung durch Pflanzfestsetzungen und
Festsetzungen zum Gehdlzerhalt, Ausschluss landschaftsfremder
Geholze

e Eingrinung zur freien Landschaft durch Streuobstwiese und
Heckenpflanzung

e Festsetzung einer insektenschonenden Auf3enbeleuchtung

e Vorgaben zur Gelandegestaltung

e Reduzierung der Flachenversiegelung  durch  Festsetzung
sickerfahiger Belage bei Zufahrten und Stellplatzen fir PKWs

Schutzgut Boden und Wasser

Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Zufahrten
und Stellplatzen fur PKWs

e Vorgaben zur Oberflachenentwéasserung auf den Privatgrundstiicken

Schutzgut Klima

Schutzqut Orts- Landschaftsbild
e Festsetzung von Eingriinungsstrukturen
¢ Vorgaben zur Geléndegestaltung.
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Der ermittelte Kompensationsbedarf von 18.744 Wertpunkten wird
teilweise innerhalb des Geltungsbereichs erbracht.

Ausgangszustand Prognosezustand | AusgleichsmalRnahme
MaRnahme Code | Bewertung Code | Bewertung | GréRein | Aufwer- | Ausgleichs-
in WP in WP m?2 tung umfang in
WP
Entwicklung All |2 B432 | 10-1 1339 7 9.373
Streuobstwiese
im Komplex mit
intensiv bis
extensiv
genutztem
Grinland
gesamt 9.373
Erlauterung Codes:
All = Acker
B432 = Streuostwiese im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Griinland

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 9.371 Wertpunkten wird von
der gemeindlichen Okokontoflache ©O1 der Gemeinde Neukirchen
abgebucht. Der vorlaufige Abbuchungsplan ist nachfolgend dargestellt.
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Okokonto O1 Neukirchen: FI.Nr. 996/18 Gmkg.
Perasdorf und 680/6 Gmkg. Obermiihlbach

Anerkennungsfaktor: 1,97

Abbuchung 1 fir Bebauungsplan
"GE Bogener Stralte - Erweiterung";
985 m?

Kompensationsbedarf: 1.940 m?*

Abbuchung 2 fur Bebauungsplan "Birkhofstralke®:
2.149 m? (720 m? von FI.Nr. 680/6 Gmkg. Ober-

mihlbach, 1.429 m? von FI.Nr. 996/18 Gmkg. Perasdorf)
Kompensationsbedarf: 4.233 m?

| Abbuchung 3 fir EBS Sparr:
| 1.230 m?* (945 m? von FI.Nr. 680/6 Gmkg. Ober-
| miihlbach, 285 m? von FI.Nr. 996/18 Gmkg. Perasdorf)
Kompensationsbedarf: 2.423 m?
N\
Abbuchung 5 fir Deckblatt 2 zum |

Bebauungsplan "Ziegelfeld I";
425 m*

A/ Rob-Kagtanie
“| Abbuchung 4 fur "Kreisverkehr:
" 1198 m?
.. | Kompensationsbedarf: 396 m? ; 777
1 2 %
| | ./

02
0AE ! 2 B ”
. r{':/;;f /J’:{,I

@ 4 ;,//’W }?;, Kompensationsbeda;\'t gem KOV
244 // A - s
’/'}Z 4:”;/):/’ ‘ Abbuchung 6 fiir B-Plan Buhler Feld, Erweiterung: |/
7 / ':B‘W Haeed Kompensationserfordemnis: 18.744 Wertpunkte Il
% e ;,/?/{; | WP-Aufwertungen:
/4,’.22«‘%///2 —1-62m? 021 x 7 WP =434 WP
A AL :=

SN, | - 993 m B441 x 9 WP = 8.937 WP

7 (e} ) Kompensationsleistung gesamt: 9.371 WP
Ww . | abzubuchende reale Flache: 1.055 m?
1 e -

L Shmn

G R G |
';-.’ Faulbaum, ...

993 mt-— 4

Landschaftsschutzgebiet
"Bayerischer Wald"

Bucha

#HEIGL
I::‘-':Jf_l:: g 0

Vorlaufiger Abbuchungsplan gemeindliches Okokonto
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5. Alternative Planungsmadglichkeiten

Zur gestalterischen Einbindung an der Baugebietsnordseite wurde
alternativ zur Heckenpflanzung die Pflanzung einer Obstbaumreihe
erwogen. Aufgrund der Ortsrandlage wurde die Variante einer Hecke
bevorzugt, da sie speziell in den Wintermonaten eine bessere
Eingrinungswirkung gewahrleistet. An der Baugebietsostseite wurde
demgegenuber eine Obstbaumreihe als Eingriinungselement bevorzugt.
Damit ist ein flieBender Ubergang vom Spielplatzbereich in den
Obstbaumstreifen maglich. Zudem ist dstlich des anschlielRenden Wegs
bereits ein geschlossener Gehélzbestand als vorhanden.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden
(Dezember 2021) verwendet. Fiur die Erfassung der Biotopstrukturen und
Nutzungen wurden im Juli 2023 Gelandeerhebungen in der
Maf3stabsgenauigkeit des Bauleitplans durchgefiihrt. Sie bildeten auch
die wesentliche Grundlage fir die Bestandsbewertung. Faunistischen
Erhebungen  wurden nicht  durchgefuhrt, es wurde eine
Potenzialabschatzung auf Grundlage der vorkommenden Strukturen
vorgenommen. Signifikante Unsicherheiten im Hinblick auf die
Wirkungsabschétzung sind damit nicht gegeben.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen koénnen sich auf die Entwicklung der
Ausgleichsflache und der Randeingrinung im o&ffentlichen Grin
beschranken mit ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den
festgesetzten Pflegemalinahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Empfohlen wird eine Prifung der
Vegetationsentwicklung in ca. 5-jahrigen Abstanden.
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Baugebietsausweisung wird die Neuschaffung eines
allgemeinen Wohngebietes mit 24 Bauparzellen angestrebt. Die geplante
beschrankt sich weitestgehend auf Ackerflachen.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird Uber eine Streuobstwiese im
Geltungsbereich sowie durch Abbuchung vom gemeindlichen Okokonto
O1 der Gemeinde Neukirchen erbracht.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind nicht zu erwarten.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Ausgleichsflache und der
Randeingriinung vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen
Arten und Lebensrdume gering
Boden mittel
Wasser mittel
Klima, Luft keine
Landschaftsbild mittel
Kultur- und Sachguter gering
Mensch gering
17.06.2024
. 5 Eck
Mussinanstrale. 7 94327  Bogen Team usanne Ecker
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Planzeichen Bestand

@ Einzelbaum

Einzelstrauch

Intensiv genutzter Acker (A11, 2
Wertpunkte)

MaRig artenreiche Sdume frischer bis maig
trockener Standorte (K122, 6 Wertpunkte)

Streuobstwiese im Komplex mit intensiv bis
extensiv genutztem Grinland, mittlere bis
alte Auspragung, z. T. verwildert (B432, 10
Wertpunkte)

O
L]
L]
]

Planzeichen Eingriffsermittlung

Bemessungsflache fiir die Ermittiung des Kompensa-
tionsbedarfs

'Il Wohngebiet incl. Erschlielung und
/) Grinflachen;

Beeintrachtigungsfaktor 0,35 (=GRZ)

Weitere Planzeichen

L |
I | Geltungsbereich des Bebauungsplans
|

E Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Biotop der amtlichen Biotopkartierung
Bayern

e I Geltungsbereich des rechtskraftigen

| Bebauungsplans "Buhler Feld"

Projekt:

Bebauungsplan / Griinordnungsplan
WA ,Biihler Feld" Erweiterung
Gemeinde Neukirchen

Planinhalt:
Bestand und Eingriffsermittlung

Datum: Projektnummer:
20.06.2024 5273
Bearbeitung: Plannummer: .
halser, halser 5273_bestand2 1 1 OOO N
Planung: Team Susanne Ecker
FritzHalser
Umwelt Katharina Halser
Christine Pronold
LandSChaft Simone Weber
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Okokonto O1 Neukirchen: FI.Nr. 996/18 Gmkg.
Perasdorf und 680/6 Gmkg. Obermiihlbach

Abbuchung 1 fir Bebauungsplan
"GE Bogener Stralde - Erweiterung":
985 m? i
Kompensationsbedarf: 1.940 m>

Abbuchung 2 fir Bebauungsplan "Birkhofstral’e":
2.149 m? (720 m? von FI.Nr. 680/6 Gmkg. Ober-
mihlbach, 1.429 m? von FIL.Nr. 996/18 Gmkg. Perasdorf) |-
Kompensationsbedarf: 4.233 m?

Abbuchung 3 fur EBS Sparr:
1.230 m? (945 m? von FI.Nr. 680/6 Gmkg. Ober-
mihlbach, 285 m? von FI.Nr. 996/18 Gmkg. Perasdorf)
Kompensationsbedarf: 2.423 m?

Abbuchung 4 fur "Kreisverkehr:
#1198 m?
| Kompensationsbedarf: 396 m?

096/
o Of
/l.

Obstwiese L Lo
““ -
O e
@

Abbuchung 5 fur Deckblatt 2 zum
Bebauungsplan "Ziegelfeld II": ji
425 m?
Kompensationsbedarf: 836 m?
T A : y 1
Abbuchung 6 fur B-Plan Buhler Feld, Erweiterung: |
Kompensationserfordernis: 18.744 Wertpunkte  [7i™
WP-Aufwertungen:
-62m?2 021 x7 WP =434 WP B
.......... - 993 m? B441 x 9 WP = 8.937 WP
ACEW DT AV YACE WEAERTS) Kompensationsleistung gesamt: 9.371 WP
abzubuchende reale Flache: 1.055 m?

olz:
, Schwarz-Erle,
Hasel, Faulbaum, ...

Landschaftsschutzgebiet
"Bayerischer Wald"

Bucha =
HEIGL
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