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DIE GEMEINDE HUNDERDORF ERLASST AUF GRUND § 2 ABS. 1

§ 9 und § 10 DES BUNDESBAUGESETZES -BBAUG- ART. 91 Abs. 3
DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG -BAYBO- UND ART. 23 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN-BAYGO- FUR DEN
BEREICH

"HOCHFELD - SUD" BA II

DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG (Die Festsetzungen dieser Beilage sind Bestandteil des Bebauunos-
planes "Hochfeld Sitid BA II" vom 15.01.86) In der Fassung vom 27.10.86

LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 Bau NVO

MI Mischgebiet § 6 Bau NVO

Tankstellen als Ausnahme nicht zugelassen

2. MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbau-
baren Fldchen nicht geringere Werte ergeben,
gelten die in der Nutzungsschablone einge-
tragenen Werte als Hochstgrenze.

Nutzungsschablone Fiillschema als Beispiel
WA II Baugebiet Geschosszahl
0,4 0,8 Grundflédchen-

zahl Geschossfldchenzahl
o} SD Bauweise Dachform

Bauweise ,

Baugrenzen

® o so 0 9O

Offene Baulleise
Baugrenze

Begrenzung unter-
schiedlicher Nutzung

Grenze des raum-
lichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Firstrichtung
ilberschneidung mit Be-
bauungsplan "Hochfeld
Siid" (Geltungsbereich im
BA I wird aufgehoben).

OBAG - Erdkabel 20 KV



4. Offentliche

Verkehrsflachen

Ausbaubreite

5. Grinflach

Anliegerstrasse Typ I

Wohnstrale Typ II

Wohnweg Typ III
FuBweg Typ IV

en

Offentliche Grinfl&achen
Zu pflanzende Bdaume gem.
Pflanzliste bzw.Planein-
tragung.

zu pflanzende Strauchgruppen

Spiel und Bolzplatz

B FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BBAUG
l. Bauweise
Offene BauWeise
2. MindestgroBe der Baugrundstiicke
GrundstilicksgroBe mind. 600 gm
Bei Doppelhausbebauung mind. 350 gm.
C FESTSETZUNGEN NACH ART. 12 BAYBO
1. Baukdrper

Die Baukorper sind so zu gestalten,
daB ein ruhiger und geschlossener
Eindruck entsteht. Insbesondere sind
unorganisch wirkende Vor- und Rick-
springe zu vermeiden. Es sind solche
Hauskodrper zul&ssig, die in der
vorgeschriebenen Firstrichtung l&nger
sind als auf der Giebelseite.



2. Aussenfassade

Als an der AuBenfassade sichtbare Baumaterialien

sind nur Holz und Putz zulé&ssig.

Holzverkleidungen als senkrechte Schalung mit Anstrichen
ohne deckenden Farbzusdtzen. Putz in gedeckten WeiBtonen,
Ornamentputze sind unzuldssig.

3. Hanglage

Bei einer Hohendifferenz von mehr als 1,50 m auf Haustiefe ist
der Typ des Hanghauses auszufihren. (Sichtbares UntergeschoB
ErdgeschoB und Dachgeschof)

4. Garagen

Garagen die an der Grundstilicksgrenze zusammengebaut werden sind in
ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Bei der Gestaltung von Garagen und Nebengebduden sind ab-
weichende Dachformen und Materialen erlaubt.

5. Einfriedungen

Als Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Holzz&une mit senkrechter

Lattung auf max. 0,20 m hohen Zaunsockeln zugelassen. (sog. Hanichelzdune). An Stelle

der Holzz&dune konnen auch winterharte Hecken vorgesehen werden. Die Gesamthdhe der
Einfriedung darf 1,00 m nicht ilberschreiten. Seitliche Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken
sind als Hanichelz&une oder Maschendrahtz&dune auszufihren. Einfriedungshéhe ebenfalls 1,00 m.
Hecken sind an den Grenzen bei Einhaltung des gesetzlichen Abstandes ebenfalls zuldssig.
Stellplatze vor der Garage, dirfen zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.



6. Sockel

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf nicht
mehr als 0,35 m (Haussockel) liber dem natiirlichen oder van
der Bauaufsichtsbehtrde festgesetzten Gel&dnde liegen.

7. Fenster und Tilren

Die Fenster-und Tlrdffnungen missen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als
stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte
Unterteilung harmonisch zu untergliedern. Die Ver-
wendung vieler verschiedener Fensterformate ist zu
vermeiden.



8. D&cher

8.2

8.3

8.4

6.5

8.6

Satteldach

Dachneigung: 25 - 32 Grad

Dacheindeckung: Rote Dachziegel oder Betondachsteine

Dachiibersténde:

Traufe mind. 0,60 m max. 1,20 m

Ortgang mind. 0,80 m max. 1,50 m

Bei Balkonen max. 0,30 m ab Vorderkante Balkon.

Dachgsuben: Satteldachgauben mit einer Vorderansichts—
flache bis 1,50 am, zuléssig (bis max. 1/3 der Dachlinge)
Sog. "megative Dachgauben" (Einschnitte in
Dachfldche) sind nicht zugelassen.

Kniestock: Bei I + DG 0,80 m. Bei einem L&ngen- und

Breitenverhdltnis von mind. 4:3, Kniestock bis 1,20 m
zul&ssig.
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9. Bepflanzungen

9.1 In privaten Grundstiicken ist je 300 gm Grundstiicksfl&che
mind. ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Art und Standort
der Pflanzung sind im Eingabeplan nachzuweisen.

9.2 Zu verwendene B&ume und Striucher

9.2.1 Offentliche Grinflichen

RoBkastanie, Kaiserlinde, Spitzahorn, Bergahorn, Winterlinde.

9.2.2 Private Grinfléchen

Hausb&ume: groBkronige Obstb&ume, sowie Walnuss,
Bergahorn, Stieleiche.

GroBbdume: Spitzshorn, Bergahorn, Linde, Birke, Rotbuche,
Stieleiche.

Kleinere BSume: Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche,
Grauerle, Weifdorn.

Stréucher: Feldahorn, Feuerahorn, Cornelkirsche, Hartriegel,
HaselnuB, Schlehe.

9.3 Die im Plan dargestellte Bepflanzung der #ffentlichen Griinfl&chen
ist mit Fertigstellung der ErschlieBung durchzufiihren.
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D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
Begrindung gem&B § 2 Abs. 6 BBauG

vom..11.08.1986 . pis 11:09.1986. .. X).in der . A
Gemeindekanzlei Hunderdorf 6ffentlich 1 . 3 3[ s . Vs 1f

' 1. 74 = . i 2
ausgelegt. Hunderdorf,den. 5 JAH mﬂﬁq‘ﬂj‘f\?%/(&ﬁh' .(’.’(K.- s

X)und rom 94.03. bis 0% 05. 1987 | Welnzier|

1. B0 .
2. Die Gemeinde Hunderdorf hat mit BeschluB Toermsister

Aiv. 5. 19!7] T~
vom . P7T121988/ den Bebauungsplan gem. § 10 Mo (o 7
BBauG als Satzung beschlossen. Hunderdorf, den..gf’.‘!'fﬁp: 331/4405493-}/;0!};1;}”&

3. Das Landratsamt Straubing-Bogen hat den
Bebauungsplan mit Schrb. vom............ wiwiie ¥ w @
gem. § 11 BBauG. genehmigt. Straubing, den ..... % ¥ ¥ PR ¥ I Y TIT #

4. Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung
liegt vom s s e ¥ ¥ vewDLESE v weeEE ¥ v s o
wdhrend der Dienststunden in der Gemeinde-
kanzlei Hunderdorf &6ffentlich aus.
Die Genehmigung und die Auslegung sind am
...... +eeseseesssortsiiblich durch
Anschlag an den Amtstafeln bekanntgegeben
worden. Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich. HundefdalF, defiveess s w5 cwsesas & o e@mses & & 8 omaes & 5 5 6
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RUFGESTELLT AM  15,01.1986

GEANDERT 28.01.1986
GEANDERT 03.07.1986
GEANDERT 27.10.1986
PLANUNG

WALTER HORNBERGER
ARCHITEKTURBURO
STADTPLATZ 22

8ut3 B OG E N,Tel. 09422/3105

HOCHGARTEN 1
8447 W INDBERBG,Tel. 09422/1248



Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 3 _ Gemelnde — Markt — Stadi g HUI‘IdEI‘dGI‘F ....................................... e . vVOm 15'1'1986

flir das Geblet
Hochfeld - Siid Bausbschnitt 11

umiassend die Grundstiicke
Fl.Nr. 1622 - 1611/5 -1622/2 - 1609/3 - 1609/5 -1591 -162/2 -16L/2 -162

160 - 1591/20 - 1601 - 1554 - 159 - 158 -~ 158/2 - 157 - 156/1 =156 -155-155/2
- Cvurfsverfasser: 155/6 = 154 Teilfl. 1605 - 1603/
. Hornberger, Stadtplatz 22, 8443 Bogen, Tel. 09422/3105

A. Planungsrechtliche Vorausseizungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan dem—fergaltendonTlisreniaeig ples—derteiharon—Camainde

12":]"'”11967 entwickell.

Der Bebauungsplan weichl vom Flichenpulzungsplun - fortgeltenden ELi

— vom
wnd erreichl:

das Anderungsverfahren hat den folgende

Der Bebauungsplan wird aufgestelit, bevor der Flichennutzun srrAulgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern

(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der B
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG)-

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MAB! S. 467) besteht nicat.

Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI §

Beschlul VOM . s s verabschiedet wordep~5ie ist im Bebauungsplan beriicksichligt.

Eine kommunale Entwir_klungsplm‘/w&
Beschlul vom ~ verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weidit aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:
Deckuna der Baulandnachfrage, hauptsdchlich fur Gemeindeblirger

—

Y Nichtzutrellendes stresthent

‘(? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begrundung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, 8000 Monchen B0, Tel. 089 /432055 Hachdruck verboten! (2280}

nutzungsplan der friiheren Gemeinde: ..omsiainami

__ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig geiindert;

gsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadle-

57) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderal mit

vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderal mit
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B. Lage, GrdBe und Beschaffenhelt des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt . 60 : m — nieddsh — siidlidh — XexUDth — MMHMEX— des Ortskerns von Hunderdorf

Es grenzt an das Baugebiet —=dig-Baugabinte — HGChFEld JL"j Bﬂ I

Es hat eine GréBe von 101329 g

2. Die Enifernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

1 i dqt:
planes liegen, betrigt v 950, ~- 20 -6oo
Bahnhof . : i ; ; . . e m Volksschule . : : . . T
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle a5 il M Versorgungsldden s oW a4 QD _520 .......... m
500 - 950 6o - 550

. IR 41 Jo +1-34 i fediswis . m SSNG, | Soutrram e A Sacinete S TR SRR s m

Dsten
3. Das Gelande-«!&t—ebea——nel—hug.ehg_ (allt nach . R leicht — stef — ab.
Das Grundwasser liegt ca. ... .. m unter Gelinde.
30 cm Humu% sonst Lehmboden ab 2,00 menvorkammen.

4. Der Boden besteht aus . ~....°. 7 T T "o e T .
{Besf.hruhung der Unletgrundvgrhaltmsse:

Es sind keine — fodgexite — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist mouXXMAX — bereits folgende_— Bebauung vorhanden:
Im MI kleiner Getr#@nkemarkt, Sparkassengeb&ude, 3 Wohnhduser mit
Nebengebdude im WA 1 Wohnhaus

Es ist.lfsiia — Dé¥ptdet — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

. . FL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeicineten
(8§ 1 f1. BauNVO) teilweise)

MI ! 17 Soo m° 155/2 = 155-T54=T56=T567 T =

157

1605 - 1603/k -1621-1622-1692/2
G TG GO T A5G s :

| 1591/20 ~ 1601 - 159 - 159 -
------------------------ 158 =158/ 215156/ 1= 15575 -

1603/4
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufillen, wenn die Festselzungen des Bebauungsplanes Ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

N 1-2
s - @schoBige Wohngebdude mit ca. o L. Wohnungen
...................... ;gesd)oﬁige_ Wohngebdude mit ca. . ... ... . Wohnungen
............................ -.=geschoBige Wohngebaude mit ca. ot Wohnungen
148 . 48 ‘
SUSNSNNINI €1.1 7T+ 1:3 SR TT, 1< AR PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, dal das Gebiet innerhalb von . Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird
255 85
Dann werden ca. ... ... ... Einwohner mit ca. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Geblet wohnen.
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a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

Wl . L o s s w om e w8 e G S m 6’936 wone D (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . 1’21'3 —.1 (2]}
Somit umfaBt das Brutlowohnbauland (= Summe aus (i} und {7} . B’1L}9 ha (3)
Die rtlichen Griin- und Freiflichen umfassen & 1NCl.Grlinfle~Spielnl.) 2,000 . ha (4)
Die Flichen [iir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . (Spielplatz) 0,08 ha (5)
Somit umfabt die Brullowohnb;uﬂadxe (= Summe aus (3), (4) und (5)) 1D'329 ha (8)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . & m m m 79%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4 . . . . 19% *incl. vorh. Sammelstrasse
die Flachen fiir Gemeinbedar[seinrid’xlungen 5) « « = 2%
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Neltowohnbauland (1) . . . . . . . . . 85%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . ; ]5%
100 %
d) Es ergibt sich eine 31
Bruttowohnungsdichte von . ... . . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von .. 37 .+ ... Wohnungen je ha Netlowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Behauunjsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiidke sowie eine ordnungsgeméfie Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80.ff BBauG) — nicht — iRXFSANLN" BN

i

Yigb i fotaand sa Taikodes Bryoahietsc— notwendig: — e

E. ErschlieBung

; &

2.

Das Baugebiet erhalt uber HEN. Quellenweg,lindfelder Weg, und Sollacher Str.

AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Strale

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — DOSRBAXZI¥Ie — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestelt: L= BA umfaBt die F1l.Nr. 162-162/2 - 16L/2 - 1591
- IT. BA"Restflsche, TII. BA Misghgenist. '

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlub an die varhandene — DAXRAKMMMEHMN — YARIMNY — zentrale

Wasserversor ung'san]age FHEREAPOERICETIORIII. covmssconsosicaininsissssisoevisosssovisotsomis s oS ey e i

asser "Bogenbachtalgruppe"

e B s i e PSR- &1« € I bk A il e s N A

Der Anschlug ist sofort — eXWEHE ... .. i i s~ TOglid

- Die Abwésser werden abgeleitet durch

—_AnschluB an _die vorhandene —ANBERXYARHIRE — JePIsE% — zentrale Kanalisation der Gemeinde / EM¥K
R =

....................................................... Der AnschluB ist_soforl — ebweaxl. . .. .. . e, — MO lich,

> R MO I AP B WY P4 W K O SR T4 W ¥4 KOS oY e e ;

0BAG
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6. D_:ie Beseiligung der Abfalle ist sichergestellt durch . 0E1_ZWeckverband "Abfallbeseitigung"
."Stadt. Strauhing sz -@ndkreis Straubing/Bogen

7. Die ErschlieBung erfolgt vallstindig — in¢folegpdencTailen — durch die Gemeinde / Stadt ... .. ... ..
SIRHIRXBa e deox X rideaxfont X M exbpacai
BRredyen:

F. Oberschlagig ermittelte Kosten und Finanzierung /

Kosten Einnahmen

I. Fiir die ‘Wasserversorgung DM

1. ;Herstellungskosten:

]

8) i, 1fm neuer Hauptstrang . DM -
b) . Mm AnschluBleitungen L R " §
¢} Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende Mafnahmen: ... S,

. Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieSer, ndmlich

Jahrlich, Ca) sl DM
II. Far die Abwasserableltung:

8 Herstellungskcsten:

a) i MM neuer Hauptsammler

b) . Hfm AnschluBleitungen

c) Anderung — Erweiterung — der zedlralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen: ..

o )

DM, ergibt

Ubertrag:




—

I. Uberschlégig emmittelte ‘Kosten

I. Wasserversorgungs

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an die Anlage des

Zweckverbandes Bogenbachtal gesichert.
Die Anschlusskosten werden nach der Satzung gerechnet.

IT, Abwasserableitung

Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Gemeinde

berechnet.

III. Fiir StraBen, Wege u. Pl&tze

73 m Mnhnwege

2o0 m WohnstraBen

too m AnliegerstrafBen
620 m Gehwege
28o m Gehwege (2,0 m)
1650 m? Wendeflgchen

L5 m Gehweg (3 m)

Griinfl&chen

Spielplatz).

IV, Bepflanzung

75 B&ume (StraBe)

3 Soo m2 Grinfl&chen

OM/m Gesamt DM F
6oo DM/m 43 Boa,-- 412 == m
750 DM/m 150 ooo,-- 1 550, -~ e
8ooc DM/m 320 ooo,-—- 3 860,-- 0’
15a DM/m 43 oog,-- 6oa, -~ m2
175,~~ DM/m 49 opoo,-- 560, - m

7a DM/m? 112 oog,=- 1 650,~= me
2oo0 DM 9 ooo,~-- 135,- m2
776 8oo,-- 8 767,~— m
3 Soo m2 (ohne Kinderspielplatz und Griinfldchen beim

10,-~ DM 39 oog, -~ 3 So0,-- m2

100, ~—~DM 7 5o0,--

50,~-~ 19 5oo0,--

842 Boao,~--

/e



Grundanteil

12 667 m? x 35,—- b43 345,
ErschlieBungskosten insge. 1286 145,-- DM
o/« 10 % Gemeindeanteil 1 28614 ,50 DM

Beitragsféhige ErschlieBungs-
Kosten 1 157 530,50 DM

Beitragsfihige ErschlieBungskosten

1 157 530,50

69 360

ErschlieBungskosten Beitragsfihig) 16,68 DM/m°




H. Weltere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9, § 9a BBauG)

Der Bauwerber im l&ndl. Raum muB zeitweilig von
landwirtschaftlichen Betrieben und Fl#chen ausgehends
Geruchs- GerfZusch u. Staubimissionen tolerieren.

{

' Bogen, den 15.01.1986 ! Huﬁd/ﬂf&/&fj 28, FED. 198
1

oy | T GEME INDE
: 8447 HUNDERDORF

ez
J!j . vf'\/\ R ; Oher-fﬂﬁrgcrmelsierz We;nzf:'f/

1. Birgermeiater

Der Entwurfs asser Dienststelle
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