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A)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
,GE Hofdorf*

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Raiffeisen Handels GmbH ist ein Warenhandels- und Dienstleistungspartner in der
Region Ostbayern und mdchte in der Gemeinde Hunderdorf einen Standort aufbauen.
Sie plant fir den neuen Standort eine Verkaufshalle mit ca. 1.250 m?, eine Lagerhalle
mit ca. 2.500 m2. Zusétzlich benétigt sie fir den Standort Flachen fur Stellplatze, einen
befestigten AuBenbereich fir Garten- und Landschaftsbau mit ca. 870 m? und ein
AuBenlager mit ca. 3.900 m2.

Die Ansiedlung von Gewerbe kann fir eine Gemeinde eine Vielzahl von Vorteilen mit
sich bringen. Beispielsweise die Schaffung von Arbeitsplatzen, die sich positiv auf die
lokale Wirtschaft und die Lebensbedingung der Einwohner auswirken oder die
Steigerung der Wirtschaftskraft und der Attraktivitat der Gemeinde. Insgesamt kann die
Ansiedlung neuer Gewerbe in einer Gemeinde eine Vielzahl von Vorteilen mit sich
bringen, die sich positiv auf die lokale Wirtschaft und das Wohlergehen der Einwohner
auswirken kénnen.

Hunderdorf verflgt im Gemeindebereich Uber kein bestehendes Gewerbegebiet, das
die gewlinschte Flache aufweist. Auch die Erweiterung eines bereits ausgewiesenen
Gewerbegebietes ist nicht zielfihrend. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes wurden
alle méglichen Standorte fur eine Erweiterung oder Neuausweisung im Gemeindegebiet
geprift. Im Ergebnis stellt sich heraus, dass das Gebiet nérdliche der Autobahn an der
StaatsstraBe St 2139 der geeignete Standort fir eine Ansiedlung ist. Diese Flache
konnte von der Gemeinde erworben werden.

Mit der Ausweisung dieser gewerblichen Flachen durch den vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Hofdorf“ sollen die Voraussetzungen fir
Ansiedlung des Betriebes der Raiffeisen Handels GmbH geschaffen werden.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 3,0 ha.
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B)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Raumordnung und Landesplanung

Der Ort Hunderdorf liegt in der Region 12 Donau-Wald und ist im
Landesentwicklungsprogramm Bayern als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung im
besonderen MaBe gestarkt werden soll, dargestellt.

Zur nachhaltigen Starkung der Entwicklung zahlt insbesondere auch eine Verbesserung
der Erwerbsmdglichkeiten und eine Starkung technologischer Entwicklungen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integrierten
Landschaftsplan als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt
Nr. 26 geéndert.

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
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C)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Lage

Das Planungsgebiet liegt direkt an der StaatsstraBe St 2139 und grenzt unmittelbar im
Siden an die Autobahn A3 an.
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
,GE Hofdorf*

GroBe / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,0 ha.

Davon:

Bauland 1,82 ha
Grinflache 0,60 ha
Verkehrsflache

Inkl. StraBenbegleitgrin 0,58 ha

Folgende Flurstlcke liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
885 (TF); 884 (TF); 671 (TF); 887 (TF) der Gemarkung Hunderdorf.
Bisher werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

'\ ;

Das Gelande fallt von Stdwesten nach Nordosten von ca. 330 m i NHN auf 324 m {
NHN im Bereich des Rickhaltebeckens. Der bebaubare Bereich liegt im Bereich
zwischen 330 m (4 NHN und 327 m G NHN.
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

Kampfmittel / Altlasten/ Denkmalpflege

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden vor.
Verborgene Kampfmittel kdnnen jedoch nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, so
dass bei Aushubarbeiten mit der entsprechenden Vorsicht gearbeitet werden sollte.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass das
Grundstuck frei von Altlasten ist.

Im Plangebiet befinden sich laut Auskunft des BayernAtlas (Bayerischen
Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat) keine Bodendenkmaler und keine
Baudenkmaler. Auch nicht im ndheren Umfeld.

Archdologische Bodenfunde sind dennoch nicht auszuschlieBen. Daher ist der
Oberbodenabtrag im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht der
Kreisarchédologie des Landkreises Straubing-Bogen bzw. des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege durchzufihren.

P/

Luftbild
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D)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- mit integriertem
Grunordnungsplan ,GE Hofdorf* durch die Gemeinde Hunderdorf wurde durch die IFB
Eigenschenk GmbH ein schalltechnisches Gutachten mit der Auftrag Nr. 3230061 mit
Datum vom 16.03.2023 erstellt. Dabei wurde eine Schallausbreitungsberechnung zur
Prognose der Schallimmissionen, welche durch den geplanten Betrieb hervorgerufen
werden kénnen, durchgefihrt. Es handelt sich um eine detaillierte Prognose im Sinne
der TA-Larm. Die Ausbreitungsrechnung wurde entsprechend den Regelungen der DIN
ISO 9613-2 durchgefihrt.

Eine gewerbliche Vorbelastung ist im Umkreis des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht vorzufinden. Eine mdgliche Erweiterung
des Gewerbegebietes nach Osten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es wird
daher darauf geachtet, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
Immissionsorten nicht vollstdndig ausgeschdpft werden.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA-Larm) vom 26.08.1998 in der aktuellen Fassung vom
01.06.2017 einzuhalten. Dabei durfen die Beurteilungspegel durch den Anlagenbetrieb
einschlieBlich Gerdusche aus Vorbelastung (zusammen mit Larmbeitrdgen anderer
Anlagen und durch Liefer-, Lade- und Fahrverkehr in der Summe der Larmvor- und
Zusatzbelastung) die nach Nr. 6.1 der TA Larm festgesetzten Immissionsrichtwerte in
der unmittelbar anliegenden Nachbarschaft nicht Gberschreiten.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen nach dem sog. Spitzenpegelkriterium die
zulassigen Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht
um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten. Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf
die Tagzeit von 06:00 bis 22:00 Uhr und auf die Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr.

Die prognostizierten Beurteilungspegel im Bereich der nachbarschaftlichen
Wohnbebauungen wurden mit den zul&ssigen Immissionsrichtwerten nach TA-Larm
verglichen, um die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens sowie das
Erfordernis aktiver SchallschutzmaBnahmen zu prifen.

Das Ergebnis der Prognoseberechnung zeigt, dass auf Grundlage der gewdhlten

Berechnungsannahmen eine schalltechnische Vertraglichkeit des gesamten
Betriebes mit der benachbarten baulichen Nutzung gegeben ist.
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

Die ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes GE Hofdorf erfolgt von der StaatsstralBe
St2139 Bogen — St. Englmar aus Uber eine neu geplante Zufahrt. Der Bereich der
StaatsstraBe wird durch eine Linksabbiegespur ins Gewerbegebiet erweitert.

Schmutzwasser wird in den zu errichtenden Schmutzwasserkanal mit Anschluss an den
bestehenden Schmutzwasserkanal in der StaatsstraBe eingeleitet und in die

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser wird getrennt abgeleitet. Das anfallende
Niederschlagwasser aus Privatgrundstiicken ist auf den Grundstliicken in einem
ausreichend dimensionierten Regenrlckhaltebecken oder in einer ausreichend
dimensionierten Zisterne zu sammeln, zu reinigen (gem. DWA-A 102 in der jeweils
gultigen Fassung) und gedrosselt Gber den gemeindlichen Kanal in den Bogenbach
abzuleiten. Die entsprechenden Nachweise sind der Gemeinde in priffahiger Form

Gesichert durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage. Die
mengenmanig ausreichende Ldschwasserversorgung wird im Zuge der Errichtung

Die offentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger
Benlitzung von zwei nachstgelegenen Hydranten — Unterflurhydranten nach DIN 3221
Teil 1 und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhaltnis 2:1 — ein Férderstrom
von 1.600 I/min Uber zwei Stunden bei einem FlieBdruck von 1,5 bar erreicht wird.

Eine Stromversorgung ist durch den Anschluss an die bestehende Versorgungsstruktur
und die neue Verlegung eines Versorgungsnetzes durch die Bayernwerk AG gesichert.

Wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land gewahrleistet.

Der Anschluss an das offentliche Telefonnetz ist durch eine Erweiterung des

E) ERSCHLIESSUNG
1. Verkehrstechnische ErschlieBung
2. Abwasserentsorgung
gemeindliche Klaranlage entsorgt.
vorzulegen.
3. Trink- und Lbéschwasser
eines neuen Wassernetzes beriicksichtigt.
4. Stromversorgung
5. Abfallentsorgung
6. Telekommunikation
bestehenden Versorgungsnetzes gewahrleistet.
7. Gas

Im Zuge des StraBenneubaus ist geplant eine neue Gasversorgungsleitungen zu
verlegen. Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden
Kundenakzeptanz.

Seite 9 von 26



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan

,GE Hofdorf*
F) UMWELTBERICHT
1. Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans
Die Gemeinde Hunderdorf plant nérdlich der Autobahnabfahrt die Ausweisung des GE
Hofdorf  mittels  Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans. Damit werden die Voraussetzungen flir die Ansiedlung eines
Betriebs der Raiffeisen Handels GmbH geschaffen.
Eckdaten des geplanten Gewerbegebiets:
o Geltungsbereich: 2,79 ha (ohne externe Ausgleichsflachen)
o Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO
. maximale Grundflachenzahl: 0,8
o max. Wandhéhe: 10,00 m
Die ErschlieBung erfolgt tiber die StaatsstraBe St2139 mit vorhabensnahem Anschluss
an die Autobahn A3. Im Einmlndungsbereich in die StaatsstraBe wird eine
Verbreiterung zur Errichtung einer Linksabbiegespur erforderlich.
Griinordnerische Ziele:
J raumwirksame Eingriinung zur freien Landschaft durch mehrreihige Hecken
. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Lebensraumkomplexes Bogenbachaue
o Beriicksichtigung artenschutzfachlicher Belange von erfassten, europarechtlich
geschitzten Arten durch geeignete Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (Zauneidechse, Wiesen-Schafstelze).
1.2. Wirkfaktoren der Planung
Nachfolgend aufgeflihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet
sein, Beeintrachtigungen der schitzenswerten Umweltgiter (Umweltauswirkungen)
hervorzubringen.
. Entwicklung von Gewerbegebietsflichen geméaB den oben genannten
Eckpunkten mit entsprechender Versiegelung / Uberbauung
o Beeintrachtigungen von geschitzten Tieren durch bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Wirkungen
o Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung
o mogliche Belastungen von umgebender Bebauung durch Baubetrieb,
Gewerbegebietsnutzung, und Erhéhung des Verkehrsaufkommens.
1.3. Festlegung des Untersuchungsrahmens

Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad der faunistischen
Erhebungen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-
Bogen abgestimmt. Im Rahmen der friihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung
kénnen Anregungen im Hinblick auf eine Ausweitung des Untersuchungsumfangs
eingebracht werden.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der MaBnahme.

Der engere Wirkraum wird im Stden begrenzt durch die Autobahnzufahrt, im Westen
durch StaatsstraBe 2139 und im Norden durch das bestehende Anwesen. Fiir die
Bewertung einer mdoglichen Betroffenheit bodenbritender Vogelarten wurde der
Wirkraum um ca. 100m nach Osten erweitert. Fir die Bewertung einer méglichen
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1.4.

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

Betroffenheit der Zauneidechse wurden die vorhandenen Randstrukturen entlang des
Geltungsbereichs betrachtet.

Die Gelandeerhebungen hinsichtlich der Biotopstrukturen wurden im Marz 2022
durchgefiihrt.

Im Hinblick auf die Erfassung bodenbriitender Arten wurden im Zeitraum Méarz bis Juli
acht Begehungen durchgefiihrt. Zwei der acht Begehungen erfolgten dabei in den
Abendstunden, wohingegen sechs Begehungen in den friihen Morgenstunden
durchgefiihrt wurden.

Im Hinblick auf die Erfassung von Zauneidechsen wurden im Zeitraum Mai bis Oktober
vier Begehungen bei geeigneter Witterung durchgefihrt.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschatzung fiir die Umweltgiter Boden, Grundwasser,
Kleinklima und Luft erfolgen aufgrund der Auswertung vorhandener Unterlagen und
Potentialabschatzungen.

Fir das Landschaftsbild erfolgte eine Wirkungsanalyse im Vorhabensbereich und
Umfeld.

Ein Schallgutachten liegt im Entwurf vor.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

umwelirelevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Hunderdorf ist regionalplanerisch als Landlicher Raum eingestuft. Der
Geltungsbereich liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (vgl. nachfolgende
Abbildung). Im Norden grenzt ein Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz (Bogenbach)
an.
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At;bildung 1: Ausschnitt aus dem Regionaip/én Donéu-Wald (/ahdschaftliches,
Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz = tirkise Schraffur; Vorranggebiet fir
Bodenschétze = lila Schraffur)

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hunderdorf stellt den
Vorhabensbereich als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Der Flachennutzungsplan wird durch Deckblatt Nummer 26 geéndert.
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Straubing-Bogen (2007)

Der Vorhabensbereich liegt teilweise im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes

,Bogenbach und Einzugsgebiet‘. Der Bogenbach wird als regional bedeutsamer

Lebensraum eingestuft.

Zielvorgaben (Kartenteil):

o Sicherung und Optimierung der Lebensraumqualitét von Mittelgebirgsfliissen und
-bachen nérdlich der Donau, die durch ihre Naturndhe und/oder ihre
Artausstattung besonders bedeutsam sind.

. Optimierung von Feuchtwiesen- und Auelebensrdumen in Talrdumen des
Bayerischen Waldes, die durch ihre Artausstattung besonders bedeutsam sind.
. Erhalt und Wiederausdehnung blitenreicher Magerrasen, Magerwiesen, -weiden

und Sdume des Bayerischen Waldes.

Waldfunktionskarte
Der Waldfunktionsplan trifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen (BayernAtlas,
abgerufen Marz 2023).

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von FFH- und SPA-
Gebieten.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches (geplante Rickhalteeinrichtung) liegt
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald"“.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Naturpark ,Bayerischer Wald*.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Geschitzte Flachen gemafi § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind innerhalb
des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1

Naturr@umliche Situation

Naturraum Geologie, Relief

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Oberpfalzer und
Bayerischer Wald (Ssymank), Einheit Falkensteiner Vorwald (Meynen/Schmithiisen),
Untereinheit Hiigelland des Falkensteiner Vorwaldes (ABSP).

Der Falkensteiner Vorwald ist Teil der Rumpfgebirgslandschaft, die das gesamte
ostbayerische Grundgebirge kennzeichnet (ABSP, 2007).

Den geologischen Untergrund bilden L6B und L6Blehm (dGK25, BayernAtlas 2023).
Der Planungsbereich liegt auf einer Ho6he von ca. 330m {. NN.

Potenziell-natirliche Vegetation

Laut Bayerischem Fachinformationssystem Naturschutz (2023) wird die potenziell
natiirliche Vegetation vom Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; &rtlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald gebildet.

Klima

Das Klima steht zwischen dem kontinental geténten, sommerwarmen Klima des
Donautals und dem feuchten, winterkalten Klima des Vorderen Bayerischen Waldes.
Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt bei 700 — 900 mm, zum
Vorderen Bayerischen Wald hin treten 1000 mm/Jahr auf. Die mittlerer
Jahrestemperatur betréagt 7°C (ABSP, 2007).
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung
Nachfolgend werden die Zustande der Schutzgiter fir die Umweltprifung sowie
eventuelle Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Fir die Schutzguter der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Fldchen nach dem einschldgigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefligtem Bestandsplan
dargestellt.

2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich wird (berwiegend als Acker genutzt. Entlang der Wege
erstrecken sich Gras-/ Krautfluren.

Aufgrund der ackergepragten Lage in der freien Landschaft kann ein Vorkommen
bodenbritender Vogelarten der offenen Feldflur nicht génzlich ausgeschlossen werden.
Um eine mdgliche Betroffenheit dieser Gilde beurteilen zu kdnnen, wurden spezifische
Erhebungen durchgefiihrt. Durch die unmittelbar angrenzende Autobahn und die
StaatsstraBe ist der Vorhabensbereich bereits Stdrwirkungen ausgesetzt.

An folgenden Terminen erfolgten die Erhebungen:

Begehung Datum Uhrzeit Witterung

1. Begehung | 17.03.22 18:00 — 19:00 Uhr Trocken, ca. 13°C, windstill

. Begehung 30.03.22 07:00 — 08:00 Uhr Trocken, ca. 9°C, windstill

. Begehung 06.04.22 08:40 — 09:40 Uhr Trocken, ca. 9°C, windstill

. Begehung 21.04.22 08:05 — 09:05 Uhr Trocken, ca. 9°C, windstill

. Begehung | 11.05.22 05:40 — 06:40 Uhr Trocken, ca. 12°C, windstill

. Begehung | 03.06.22 05:20 — 06:20 Uhr Trocken, ca. 10°C, windstill

. Begehung | 25.06.22 20:50 — 21:50 Uhr Trocken, ca. 22°C, windstill

0N oo~ W N

. Begehung | 14.07.22 07:35 - 08:35 Uhr Trocken, ca. 19°C, windstill bis leichter Wind

Im Vorhabensbereich konnte die Schafstelze mit einem Revier nachgewiesen werden
(siehe folgende Abbildung). Bei Umsetzung des Vorhabens ist demzufolge von einem
Verlust von einem Brutrevier auszugehen.

Aufgrund der randlichen Habitatstrukturen (Krautfluren auch in Kombination mit
Gehdlzen) konnte ein Vorkommen der Zauneidechse nicht génzlich ausgeschlossen
werden. Zu Beurteilung einer mdglichen Betroffenheit wurden an folgenden Terminen
artspezifische Erhebungen durchgefihrt. Die potenziellen Lebensrdume wurden dabei
langsam abgeschritten und mégliche Verstecke genauer kontrolliert.

Begehung | Datum Uhrzeit Witterung

1. Begehung 18.05.22 | 11:40—13:10 Uhr | Trocken, ca. 23°C, leichter Wind,
Uberwiegend sonnig, vereinzelt
bewdlkt

2. Begehung 12.07.22 |13:15—14:45 Uhr | Trocken, ca. 24°C, Sonne-Wolken-
Mix, leichter Wind

3. Begehung 12.08.22 | 10:30 — 12:00 Uhr | Trocken, ca. 23°C-24°C, Uberwiegend
sonnig, vereinzelt bewdlkt, leichter
Wind

4. Begehung 05.10.22 13:45-15:15Uhr Trocken, ca. 18°C, sonnig, max.
leichter Wind
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Es konnte die Zauneidechse mit mehreren Individuen nachgewiesen werden (siehe
folgende Abbildung). Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgte ein Nachweis einer
adulten Zauneidechse.

Nahere Ausfihrungen zu artenschutzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 2.2.9.

Erlduterung Planzeichen

;_ | Untersuchungsbersich

&) Nachweise Zauneibechse

MNachweise Wiesen-Schalsteloe
E == 1 Brutreviar betroflen

FUr ubiquitére Tierarten, die mdglicherweise den Vorhabensbereich periodisch nutzen,
stellt das Vorhaben keinen erheblichen Eingriff dar.

Auswirkungen:

Vorhabensbedingt ergibt sich eine Inanspruchnahme von Bereichen mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume.

Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund nicht zu erwarten.

Aufgrund des Verlustes eines Brutplatzes fiir die Schafstelze sowie dem Vorkommen
der Zauneidechse sind Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
notwendig (siehe Kapitel 2.2.9).

Insgesamt ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Im Vorhabensbereich dominieren Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet
pseudovergleyte Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton (L6sslehm). Am nérdlichen Rand
liegen fast ausschlieBlich Gley-Vega und Vega-Gley aus Schluff bis Lehm
(Auensedimet) vor (Ubersichtsbodenkarte, BayernAtlas 2023).

Es handelt sich Uberwiegend um Ackerflachen. Die ErschlieBung ist auf bestehenden
Wegen vorgesehen, die jedoch verbreitert werden missen.

Es handelt es sich lGberwiegend um Flachen von geringer Bedeutung flir das Schutzgut
Boden.

Seite 14 von 26



2.2.3

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

Auswirkungen:

Vorhabensbedingt ist mit einer groBflachigen Uberbauung / Versiegelung und damit mit
einem weitgehenden Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

224

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich befindet sich auB3erhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen ( HQextrem
und HQ1o0). Der nérdliche Teilbereich liegt innerhalb des wassersensiblen Bereichs des
Bogenbaches. Die StaatsstraBe im  Nordwesten liegt innerhalb des
Trinkwasserschutzgebiets Hunderdorf. Heilschutzquellen sind nicht betroffen.

Am Nordrand verlauft mit dem Bogenbach ein FlieBgewasser 2. Ordnung. Unmittelbar
nérdlich des Anwesens quert der Birnbach als kleines FlieBgewasser die Staatsstrale.
Entlang der StaatsstraBe verlaufen Wegseitengraben.

Es handelt sich somit Gberwiegend um Flachen von mittlerer Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser.

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der betroffenen
Flachen verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig erhdhtem
Oberflachenabfluss. Aufgrund der erforderlichen Nutzungsintensitat ist eine
Reduzierung des Versiegelungsgrads nur im Bereich der PKW-Stellplatze erreichbar.
Um  Abflussverscharfungen zu minimieren, werden im Parkplatzbereich
versickerungsfahige Belage festgesetzt sowie eine Rickhalteeinrichtung vorgesehen.

Es erfolgen keine Eingriffe in Gewdasser.
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

2.2.5

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb kleinklimatisch bedeutsamer
Luftaustauschbahnen.

Auswirkungen:

Vorhabensbedingt ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kleinklima zu
rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Durch die dammartig verlaufende Autobahn wird das GE nach Siiden hin abgeschirmt.
Nach Norden und Osten erfolgt eine Einbindung durch die Gehélzstrukturen am
Bogenbach, die im Norden bis an die Staatsstral3e heranreichen. Damit bleibt eine
raumwirksame Griinzasur zwischen dem Ortsbereich von Hofdorf und dem geplanten
GE erhalten. Bezogen auf vorhandene Bebauung bleibt die Wahrnehmbarkeit damit auf
die beiden Einzelanwesen im Norden und im Osten des Gebiets beschrankt.
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Der Vorhabensbereich ist als Flache von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut
Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:

Das ortliche Erscheinungsbild ist durch die vorhandene Autobahn einschlieBlich Auf-
und Abfahrt sowie die siidlich der Autobahn vorhandene Freiflachen PV-Anlage bereits
stark verandert. Die Wahrnehmbarkeit beschrankt sich auf den Mittel- und Nahbereich.

Infolge des Vorhabens ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Kultur- und Sachgtiter

2.2.7

Im Vorhabensgebiet sind keine Bodendenkméler bekannt. Vorhabenswirkungen auf
Kultur- und Sachguter sind nicht anzunehmen.

.2.7 _Mensch

2.2.8

Beschreibung:

Im Vorhabensumfeld befinden sich zwei Einzelanwesen (nérdlich und 6&stlich des
Geltungsbereichs). Westlich der StaatsstraBe verlauft ein Radweg (ehemalige
Bahntrasse nach Mitterfels).

Erholungsflachen werden nicht berlhrt.

Auswirkungen:

Ein im Entwurf vorliegendes Larmgutachten (ifb Eigenschenk) ergibt, das das Vorhaben
zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den gew&hlten
Immissionsorten fihrt (Anwesen nérdlich und dstlich des Vorhabens).

Es sind Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Wechselwirkungen

2.2.9

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen,
sind nicht zu erwarten.

Maogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten in knapper
Form dargelegt. Aufgrund der geringen artenschutzfachlichen Relevanz des
Vorhabensgebiets, erfolgt die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange
tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung einer Abschichtungsliste
wird verzichtet.

Fledermause

Quartiersbaume oder anderweitige Quartiermdglichkeiten sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Ebenso sind keine Leitstrukturen fir strukturgebunden fliegende Arten
vorhanden. Eine Nutzung des Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist méglich. Aufgrund
der gegebenen, intensiven Nutzung des Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen
werden, dass es sich nicht um ein essenzielles Jagdhabitat fir Fledermause handelt.
Fir die angrenzende Bogenbachaue ist eine erhéhte Wertigkeit als Lebensraum und
Leitstruktur anzunehmen.

Fir die kurze ErschlieBungsstraBe ist kein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko zu
erwarten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen
werden, wenn beeintrdchtigende Wirkungen auf die Bogenbachaue unterbleiben
(Vorgaben zur Beleuchtung).
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Saugetiere ohne Flederméause

Im Landkreis ist ein Vorkommen von Biber, Fischotter, Haselmaus und Luchs potenziell
moglich. Fiir den Luchs und die Haselmaus fehlen geeignete Habitate (Wald, Gehdlze).
Biber und Fischotter kdnnen die angrenzenden FlieBgewasser (Bogenbach und
Birnbach) als Lebensraum nutzen. Es erfolgt kein Eingriff in die Gewasser. Aufgrund
der unmittelbaren Nahe des geplanten Riickhaltebeckens zum Bogenbach sind bei
beim Bau des Ruckhaltebeckens folgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten:

. Keine Nachtbauarbeiten: Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten in
der Dammerung (sobald Beleuchtung erforderlich ist).

. Schutz Gewaésser: Vermeidung von  Eintrdgen ins  Gewasser.
Einschwemmungen von Feinteilen aus dem Baufeld sind durch geeignete
SchutzmaBnahmen und Absetzeinrichtungen zu vermeiden. Ablagerungen,
Baustofflager und Baustelleneinrichtungsflachen sind im bachnahen /
Uberschwemmungsbereich nicht zuldssig (Abstand zum Gewasserrand mind.
10m). Baugerate und Maschinen dirfen in gewdassernahem Bereich nicht
betankt, gereinigt oder gewartet werden.

Kriechtiere

Im Landkreis ist ein Vorkommen von Schlingnatter und Zauneidechse potenziell
mdglich. Fir die Schlingnatter fehlen geeignete Habitate (strukturreicher, mosaikartiger
Lebensraum aus offenen und bewachsenen Stellen). Fiir die Zauneidechse stellen die
wegbegleitenden Bdschungen mit Gras-/Krautfluren einen potenziellen Lebensraum
dar.

Aufgrund der vorliegenden randlichen Habitatstrukturen erfolgten artspezifische
Erhebungen im Zeitraum Mai bis Oktober 2022. Dabei wurde der potenzielle
Zauneidechsen-Lebensraum langsam abgeschritten und potenzielle Verstecke
genauer untersucht.

Dabei konnte die Zauneidechse mit mehreren Individuen erfasst werden. Es konnten
sowohl adulte Zauneidechsen als auch subadulte und juvenile Zauneidechsen
beobachtet werden. Demzufolge wurde auch Reproduktion nachgewiesen.

Art Wissenschaftlicher Status RLB RLD Schutzstatus EHZ
Name
Zauneidechse | Lacerta agilis NW 3 \ s u

RLD  Rote Liste Deutschland (BFN 2020)
RLB Rote Liste Bayern (BayLfU 2019)

0 ausgestorben oder verschollen, 1 vom Aussterben bedroht, 2 stark gefdhrdet, 3
gefadhrdet, G Gefdhrdung anzunehmen,

V Arten der Vorwarnliste, * ungefdhrdet

EHZ Erhaltungszustand in  der kontinentalen  biogeographischen  Region: s=
unglinstig/Schlecht, u= unglinstig/Unzureichend, g=glinstig, ?=unbekannt

Status NW= Nachweis, PO=Potenziell vorkommende
Schutz- s= streng geschlitzt, b= besonders geschiitzt
status

Durch die geplante Linksabbiegespur und die Baugebietszufahrt erfolgt ein Eingriff in
StraBenbdschungen und somit in einen Zauneidechsenlebensraum.

Damit durch das Vorhaben Verbotstatbestédnde geman §44 BNatSchG ausgeschlossen
werden kdnnen, sind folgende VermeidungsmaBnahmen erforderlich:

. Vergramung von Reptilien: Vergramung von Reptilien aus dem
straBenbegleitenden Grinstreifen des Eingriffsbereich durch regelméBige Mahd
ab April bis Beginn der Baufeldfreimachung (Mahdhéhe ca. 10cm).
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Aufstellen Reptilienzaun: Aufbau eines Reptilienzaunes an der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Zufahrt (H6he ca. 50cm) Mitte Marz, so
dass keine Reptilien von Siden in das Baufeld einwandern. Der Zaun ist
entweder ca. 10 cm einzugraben oder der untere Teil des Zaunes ist durch Erd-
oder Sandmaterial so abzudichten, dass keine Reptilien den Zaun unterqueren
kdénnen. Der Zaun ist bis zum Ende der BaumaBnahme in diesem Bereich zu
belassen. Die Funktionsfahigkeit ist durch regelmaBiges Ausméhen zu erhalten
sowie auf evil. undichte Stellen zu Uberprifen und zu erhalten.

Umsiedelung Reptilien: Nach dem Aufstellen des Reptilienzaunes werden
kinstliche Verstecke im Eingriffsbereich ausgebracht. Diese werden ab April (mit
Beginn der Aktivitdtsphase der Tiere) regelméBig kontrolliert. Aufgefundene
Zauneidechsen werden abgefangen und in die angelegten Habitate umgesiedelt
(siehe CEF-MaBnahme). Die Zahl der Begehungen richtet sich nach den
Sichtungen von Zauneidechsen. Nach gutachterlicher Einschatzung und
Freigabe durch die untere Naturschutzbehérde kann der Eingriffsbereich fur die
Baufeldfreimachung freigegeben werden.

Baufeldbeschrankung: Beschrankung des Baufelds auf das notwendige MaR.
Keine Baustelleneinrichtungs-/ Baufeldfldchen in Zauneidechsenlebensrdumen
auBerhalb des Geltungsbereichs. Sollten zusatzliche Flachen fir
Baustelleneinrichtung oder Lagerung von Baumaterial erforderlich werden, so
sind diese mit einer qualifizierten dkologischen Baubegleitung abzustimmen,
sofern sie sich im Bereich von Vegetationsbestanden befinden.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-Reptilien)

Dartber hinaus ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich fir den Verlust von
Reptilienlebensraum erforderlich.

Es werden zwei Reptilienhabitaten am Sidrand des Geltungsbereichs auf dem
Flurstiick 885, Gemarkung Hunderdorf angelegt.

Fir jedes Habitat gelten folgende Vorgaben:

Aushub des Bodens auf einer Lange von ca. 10m und einer Breite von ca. 2m
(Tiefe ca. 1Tm).

Anlagern des Aushubs auf der sonnenabgewandten Seite (nérdlich)

Beflillen der Mulde mit Steinen (KorngréBe 10-40cm) und Sandgemisch. Zuerst
werden grobkdrnige Steine eingefiillt, dann mit feinkdrnigeren Steinen bedeckt.
Die H6he des Riegels muss ca. 50-80cm betragen.

Bedecken des Steinriegels mit Wurzelstécken und Reisigmaterial (v.a.
dornenreiches Material)

Strukturelemente wie Totholz- und Steinhaufen sollten mit einem Sandkranz (ca.
1m Breite und ca. 50cm Hdéhe) versehen werden. Hierzu den Oberboden entlang
des Steinriegels auf der sonnenzugewandten Seite (Siiden) auf einer Breite von
ca.1m ca. 50cm abschieben und mit einem Sandgemisch auffillen. Teilweise mit
Astmaterial locker bedecken (Deckungsmaéglichkeit bei der Eiablage).

Um den Steinriegel sind sich entwickelnde Altgrasbestande zu belassen und zu
férdern.

— Die Reptilienhabitate sind dauerhaft zu pflegen. Es erfolgt eine jahrliche
Entbuschung bzw. Freistellen der Habitate (Pflegezeitraum November bis
Februar). Der Gehdlzschnitt kann als Totholzmaterial im Bereich der Habitate
verbleiben. Es ist sicherzustellen, dass die Eiablageplatze (sandige
Rohbodenstandorte) im Zeitraum April bis Juli besonnt sind. Ca. alle drei
Jahre erfolgt eine Aufstockung der Totholzstrukturen auf den Habitaten.

— Die Mallnahme CEF-Reptilien muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits
fertiggestellt und deren Wirksamkeit gewahrleistet sein!
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Lurche

Die angrenzenden oder umliegenden FlieBgewéasser kénnen als Wanderkorridor
dienen. Es erfolgt kein Eingriff in die Gewdasser. Aufgrund des unmittelbar am
Bogenbach geplanten Rdickhaltebeckens ist folgende VermeidungsmaBnahme
erforderlich, um den Eintritt von Verbotstatbestdnden gemaB §44 BNatSchG
auszuschlieBen:

. Schutz Gewaésser: Vermeidung von  Eintrdgen ins  Gewasser.
Einschwemmungen von Feinteilen aus dem Baufeld sind durch geeignete
SchutzmaBnahmen und Absetzeinrichtungen zu vermeiden. Ablagerungen,
Baustofflager und Baustelleneinrichtungsflachen sind im bachnahen /
Uberschwemmungsbereich nicht zuldssig (Abstand zum Gewasserrand mind.
10m). Baugerdte und Maschinen durfen in gewdssernahem Bereich nicht
betankt, gereinigt oder gewartet werden.

Fische

Der Donau-Kaulbarsch kommt hauptséchlich im Hauptstrom (Donau) vor. Teilweise
kénnen wahrend der Laichzeit oder zum Uberwintern auch Nebenarme oder Altwésser
der Donau aufgesucht werden (Arteninformation LfU). Ein Vorkommen im Bogenbach
ist nicht wahrscheinlich.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fischen kann damit ausgeschlossen
werden.

Libellen

Im Landkreis ist ein Vorkommen der Asiatischen Keiljungfer und der Griinen
Flussjungfer potenziell méglich. Ein Vorkommen im Bogenbach kann nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Es erfolgt kein Eingriff in das Gewésser.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe des geplanten Rickhaltebeckens zum Gewasser ist
folgende VermeidungsmaBnahme erforderlich:

. Schutz Gewidsser: Vermeidung von  Eintrdgen ins  Gewasser.
Einschwemmungen von Feinteilen aus dem Baufeld sind durch geeignete
SchutzmaBnahmen und Absetzeinrichtungen zu vermeiden. Ablagerungen,
Baustofflager und Baustelleneinrichtungsflachen sind im bachnahen Bereich
nicht zulassig (Abstand zum Gewaéasserrand mind. 10m). Baugerate und
Maschinen dirfen in gewassernahem Bereich nicht betankt, gereinigt oder
gewartet werden.

Kafer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate.
Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete nur Heller
und Dunkler Ameisenblauling im Vorhabenswirkraum auftreten. Da fir die genannten
Arten im Vorhabensbereich geeignete Raupenfutterpflanzen fehlen, kann eine
vorhabensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.
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Schnecken und Muscheln

Im Landkreis ist ein Vorkommen von Gebanderter Kahnschnecke, Gemeiner
Flussmuschel und Zierlicher Tellerschnecke potenziell méglich. Fiir diese Arten fehlen
im Geltungsbereich geeignete Feucht- und Gewésserlebensradume. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe des geplanten Rickhaltebeckens zum Gewésser ist folgende
VermeidungsmaBnahme erforderlich:

. Schutz Gewiésser: Vermeidung von  Eintrdgen ins  Gewadsser.
Einschwemmungen von Feinteilen aus dem Baufeld sind durch geeignete
SchutzmaBnahmen und Absetzeinrichtungen zu vermeiden. Ablagerungen,
Baustofflager und Baustelleneinrichtungsflachen sind im bachnahen /
Uberschwemmungsbereich nicht zuldssig (Abstand zum Gewasserrand mind.
10m). Baugerdte und Maschinen dirfen in gewassernahem Bereich nicht
betankt, gereinigt oder gewartet werden.

GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen
relevanter Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des
Vorhabens. Die Wuchsorte der gréBtenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert.
Aufgrund von Biotopstruktur und standértlichen Gegebenheiten kénnen Vorkommen
europarechtlich geschitzter Arten im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen
werden. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Pflanzenarten kann demzufolge
ausgeschlossen werden.

Brutvégel

Die Ackerflachen von Vorhabensbereich und -umfeld kénnen potenziell als Reviere fir
bodenbritende Vogelarten der Agrarlandschaft dienen (insbesondere Kiebitz,
Feldlerche, Schafstelze). Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn sowie zur
StaatsstraBe sind bereits im Ausgangszustand Stérwirkungen gegeben.

Aufgrund der potenziellen Habitateignung fir bodenbritende Vogelarten der offenen
Feldflur wurden spezifische Erhebungen im Zeitraum Marz bis Juli 2022 bei geeigneter
Witterung durchgefiihrt. Dabei wurden neben Begehungen in den frihen
Morgenstunden auch Abendbegehungen durchgefihrt, um potenziell vorkommende
Rebhlhner besser erfassen zu kénnen.

Geholze als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir gehdlzbriitende Vogelarten sind im
Vorhabensbereich nicht vorhanden. Die vorgesehenen Heckenpflanzungen starken die
Lebensraumfunktion des Gebietes.

Die Zahl der Begehungen richtet sich nach dem zu erwartenden Artenspektrum. Fir
jede potenzielle vorkommende Art sind in einem definierten Zeitfenster (optimale
Erfassbarkeit) drei Begehungen durchzuflihren.

Der Untersuchungsbereich setzte sich dabei aus dem Vorhabensbereich und einem
Wirkraum von ca. 100m zusammen.

Wahrend der Begehungen werden alle akustisch und optisch wahrnehmbaren, an die
Flache gebundenen Végel méglichst punkigenau erfasst und in ein Luftbild eingetragen.
Das Hauptinteresse liegt auf der Erfassung revieranzeigender Merkmale (z.B.
singende/ balzende Mannchen, Paare, Revierkampf, Nistmaterial tragende oder
warnende Altvdgel, etc.).

Nach dem Abschluss der Erhebungen werden anhand der sich abzeichnenden
gruppierten Registrierungen sog. Papierreviere gebildet. In die Bewertung gehen nur
Beobachtungen ein, die innerhalb des definierten Zeitfensters erbracht wurden. Fir
jede Art liegen definierte Wertungsgrenzen vor.
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Die Zuordnung des Brutstatus erfolgt nach Siidbeck et a.:

. A: mdgliches Briten / Brutzeitfeststellung (einmalige Beobachtung der Art im
moglichen Bruthabitat oder einmalige Beobachtung revieranzeigenden
Verhaltens)

. B: Wahrscheinliches Briiten / Brutverdacht (Beobachtung eines Paares, Nest-,

Hoéhlenbau, intensives Warnverhalten, Aufsuchen Nistplatz, 2-maliges
revieranzeigendes Verhalten (z.B. Gesang) Uber einen Zeitraum von mind.
Sieben Tagen)

. C: Gesichertes Briten/ Brutnachweis (Beobachtung eben fligger bzw. im Nest
befindlicher Jungvégel, Altvdgel tragt Futter oder Kotballen, Nest mit Eiern,
benutztes Nest, britender Altvogel)

Im Vorhabensbereich konnte dabei die Schafstelze mit Brutverdacht festgestellt
werden. Insgesamt ist durch das Vorhaben davon auszugehen, dass ein Brutrevier
verloren geht.

Art Wissenschaftlicher Status RLB RLD | Schutz- EHZ
Name status
‘ Schafstelze ‘ Motacilla flaca B * * b ‘ g ‘
Status: A: méglicherweise briitend, B: wahrscheinlich briitend, C: sicher briitend;

GV: Gastvogel

RLB /RLD: Gefdhrdungskategorie entsprechend den Roten Listen geféhrdeter
Vogelarten in Bayern Stand Juni 2016 bzw. in Deutschland, 6. Fassung,
Juni 2021 (1- vom Aussterben bedroht. 2- stark gefdhrdet, 3 — gefdhrdet, V:
Vorwarnliste; R: extrem selten)

Schutzstatus nach § 7 Abs. (b - besonders geschlitzt, s - streng geschlitzte Art)
2 Nr. 14 BNatSchG:

Erhaltungszustand: Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen
Region Bayerns
(g - giinstig, u— unglinstig/unzureichend, s — ungtinstig/schlecht, K.A. keine
Angaben

Bei der Wahl der Ausgleichsflachen (CEF-MaBnahmen) sind folgenden
Auswahlkriterien zu beriicksichtigen, damit die jeweilige Flache als Brutplatz geeignet
ist:

. Abstand zu Vertikalkulissen (Gebaude, Wald, etc.) ca. 100m; Abstand zu
Einzelgehdlzen 50m; Abstand zu Mittel- und Hochspannungsleitungen 100m (in
Einzelfallen, z.B. Nachweise im Bereich der Leitung, Niederspannungsleitungen,
kann davon abgewichen werden.

. Abstand zur  Freizeitnutzung  (Sportplatze, Parkplatze, Spielplatze,
Kleingartenanlagen) mind. 50m.

. Abstand zu StraBBen ca. 100m
. Lage im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur lokalen Population.
Als VermeidungsmaBnahme ist eine Bauzeitenvorgabe vorzusehen:

. Bauzeitenvorgabe: Baubeginn der PV-Anlage hat auB3erhalb der Vogelbrutzeit
zu erfolgen, also Baubeginn nur im Zeitraum 01.08. bis 28.02.! Findet der Bau
der Anlage auBerhalbo des genannten Zeitraumes stait, so sind
VergramungsmaBnahmen erforderlich. Um  bodenbriitende Vogelarten
fernzuhalten, sind Pfosten mit einer H6he von 1,5m lber der Gelandeoberkante
in einem Abstand von 15m anzubringen, die mit einem Trassierband oder einer
Flatterleine versehen werden. Diese MaBnahme muss vor dem 01.03.
funktionstlchtig sein und aufrecht erhalten bleiben, bis der Bau erfolgt. Alternativ
kann der Bau innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, wenn durch einen
Ornithologen plausibel festgestellt und dokumentiert wurde, dass im Baufeld
keine Vogel braten.
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Wiesenschafstelzen sind in offenen Lebensraumen verbreitet. Sie briten in fast allen
Kulturen. Lediglich in Maisackern sind sie selten anzutreffen. Bevorzugt werden
Rapsfelder und einjadhrige Brachflachen. Spate Bruten sind in Kartoffel- und
Rubenacker haufig. Durch die Anlage von extensiv bewirtschafteten Wiesen und
Brachflachen sowie durch die Wiedervernassung von Griinland werden Schafstelzen
gefordert (NABU, Geféahrdung und Schutz. Vogel der Agrarlandschaften, 2013).

Artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-Végel)

Es ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir den Verlust eines Brutrevieres der
Schafstelze zu erbringen. Die Ausgleichsflache muss vorgezogen umgesetzt werden
(CEF-MaBnahme). D.h. die MaBnahme muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits
fertiggestellt sein. Beginnt der Eingriff wahrend oder vor der Brutphase, muss die CEF-
MaBnahme vor dem 01.03.. vollstandig funktionsfahig sein. Beginnt der Eingriff spater
im Jahr, muss die CEF-MaBnahme spatestens zum darauffolgenden 01.03. vollstandig
funktionsfahig sein!

Als AusgleichsmaBnahme erfolgt die Umwandlung von Acker in extensiv genutztes
Grunland (FI.--Nr. 1031, Gmkg. Gaishausen) mit entsprechenden Pflegevorgaben.

Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland (G214-GE6510) (GréBe ca. 0,5 ha):

. Vorherige 2-jahrige Ausmagerung durch Getreideanbau (Hafer, Roggen, Gerste)
ohne Dingung und ohne Einsatz von Pestiziden. Das Ernte- und Strohmaterial
sind abzutransportieren.

. Jedes Jahr der Ausmagerung erfolgt die Anlage von drei Feldlerchenfenstern (je
ca. 20m?2) durch Verzicht auf Einsaat. Jahrliche Rotation der Fenster.

. Im dritten Jahr Aufbringen von samenhaltigem Heumulch-/ Heudruschmaterial
aus der Umgebung; die Spenderfliche muss mindestens den Kriterien einer
artenreichen Flachlandmahwiese entsprechen (G214-GE6510). Sie ist mit der

Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Alternativ ist eine Ansaat mit Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 19 méglich
(Typ Frischwiese; Mindestanteil Krauter 30 Y%;

Pflege durch 2-schiirige Mahd pro Jahr; 1. Schnitt ab Mitte Juli; 2. Schnitt im
September/Oktober. Dabei sind bei jedem Mahgang ca. 25% ungeméht zu
belassen. Das Mahgut ist immer abzutransportieren.

Die oben genannten Absténde zu Vertikalkulissen (Gehdlze) werden nicht durchgéngig
eingehalten. Aufgrund des gegebenen Reliefs (westexponierter Hang, der Ostteil
besitzt noch Kuppencharakter) wird die Flache fir die Wiesen-Schafstelze im Ostteil
noch als geeignet eingestuft.

Aufgrund des Kompensationserfordernisses geman der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wird die Ausgleichsflache gréBer abgegrenzt (6.030 m?) als flr das
Ersatzhabitat der Wiesen-Schafstelze erforderlich (5.000 m2).

Die Ausgleichsflache ist rechtlich zu sichern.
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2.3 Gesamtbewertung, Eingriff
Als Grundlage fir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen
Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Eingriffsermittiung
erfolgt geméan dem Uberarbeiteten Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(2021) unter Bericksichtigung der Bayerischen Kompensationsverordnung.
Danach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:
Kirzel Wertpunkte [Wertpunkieansatz Kompensa-
gemal: gemark Bilanzierung® tionsbedarf
Biotoptyp BayKompV [BayKompV |gemal} Leitfaden |GRZ |Flache (m®) |(WP)
Straflte versiegelt V11 0 0 0.8 1.050 0
Straltennebenflache V&1 3 08 159 362
Wcker AT 12 3 0.8 21434 51.442
Grinland G111 3 3 0.8 48 115
Straltennebenflache V&1 3 3 08 328 7ob
Straltennebenflache V&1 3 3 08 212 509
Stralbennebenflache V51 3 3 0.8 136 327
Straltennebenflache 51 3 3 0.8 132 37
Straltennebenflache V51 3 3 0.8 14 33
Acker AT 2 3 0.8 97 234
54.144
* Biotoptypen von 1-5 Wertpunkten werden mit 3 Wertpunkten bilanziert
Da auf weitergehende grinordnerische Festsetzungen verzichtet werden soll
(Dachbegrinung, Wandbegriinung etc.) wird kein Planungsfaktor zur Reduzierung des
Kompensationsumfangs in Ansatz gebracht.
3. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtrealisierung der Planung ist von einer Fortfihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung im geplanten Erweiterungsbereich auszugehen.
4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
4.1  Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

. keine Beeintrachtigung der Lebensraumkomplexe in der Bogenbachaue

. Randeingriinung durch mehrreihige Hecken

. Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender
Zaunsockel

. Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung

o Vergramung, Abfangen von Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich

Schutzgut Boden und Wasser
. Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen fir PKWs

o Festsetzung einer Rickhalteeinrichtung fur Oberflachenwasser
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Schutzgut Klima
o
Schutzgut Orts- Landschaftsbild, Schutzgut Mensch
. Randeingriinung durch mehrreihige Hecken
. Festsetzung von Baumpflanzungen im Stellplatzbereich zur

Baugebietsdurchgrinung.

Eingriffskompensation

Vorhabensbedingt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 54.144 Wertpunkten.

Der Kompensationsbedarf wird extern erbracht, da im Vorhabensbereich keine
geeigneten Flachen vorhanden sind. Die Flachen befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Hunderdorf.

GemaBi Angaben der Gemeinde handelt es sich um Ackerflachen. Vorgesehen ist die
Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland. Im Ostteil der Flache ist eine Eignung
als Ersatzhabitat fir die Wiesen-Schafstelze anzunehmen. Entsprechend ist eine
Doppelfunktion der Ausgleichsflache gegeben (vorgezogener Ausgleich im Sinne des
speziellen Artenschutzrechts und Ausgleichsflache im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung geman der Bayerischen Kompensationsverordnung).

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf der Flache vollstédndig erbracht

. Ausgangszustand Ackerstatus: 2 Wertpunkte

. Entwicklungsziel artenreiches Extensivgriinland G214-GE6510: 12-1 Wertpunkte
. Aufwertung je m2: 9 Wertpunkte

. FlachengroBe: 6.030 m?2

. Wertpunkte Ausgleichsflache: 54.270.

Der ermittelte Kompensationsbedarf kann damit auf der Flache erbracht werden. Die
erforderliche Flache fir das Ersatzhabitat der Wiesen-Schafstelze (0,5 Hektar ist in
diesen Flachenansatz integriert.

Alternative Planungsméglichkeiten

Standortalternativen werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gepruft.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken
Fir die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.

Fir die Bestandsbewertung wurde im Sommer 2021 eine Ortseinsicht durchgefihrt.
Erganzend erfolgten Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten und zur
Zauneidechse.

Ein Immissionsgutachten liegt im Entwurf vor.

Seite 24 von 26



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Hofdorf*

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) missen, um
die Vorgaben des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG hinreichend zu erfillen, solange
eine Funktionalitat aufweisen, wie der Eingriff wirkt. Um dies zu gewahrleisten, ist eine
regelméaBige Uberprifung der Flachen erforderlich.

Hierzu ist in den ersten 3 Jahren nach Umsetzung eine jéhrliche Dokumentation
erforderlich (§ 4c BauGB). Eine Fortfihrung der Dokumentation ist in regelmaBigen
Abstanden (alle 8 Jahre) zu wiederholen. Folgende Punkte sind daher in der
Festsetzung zu erganzen:

o Eine jahrliche Dokumentation der CEF-MafBnahmen ist durch eine fachlich
qualifizierte Person durchzufiihren und der uNB im jeweils folgenden
Kalenderjahr bis Ende Februar als Bericht vorzulegen. Dieser muss folgende
Punkte beinhalten:

o Kurzdarstellung der durchgefihrten MaBnahmen
o Fotodokumentation der Flache
. Die Dokumentation ist in den ersten drei Jahren nach Umsetzung jahrlich

durchzufihren. Eine Fortfihrung der Dokumentation ist in regelmé&Bigen
Abstanden (alle 8 Jahre) zu wiederholen.

o Sollte die Funktionalitat der Flache nicht mehr gewahrleistet sein, so ist in
Abstimmung mit der uNB eine Anpassung des MaBnahmenkonzepts
erforderlich.
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Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung wird die Ausweisung eines Gewerbegebiets angestrebt.
Es dient der Ansiedlung eines Betriebs der Raiffeisen Handels GmbH.

Durch mehrreihige Hecken wird eine gestalterische Einbindung angestrebt. Der
naturnahe Bereich der Bogenbachaue wird nicht berihrt.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt auf einem gemeindeeigenen Grundstiick bei
Rammersberg.

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange werden Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Entwicklung der festgelegten CEF-
MaBnahmen vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensraume mittel

Boden mittel

Wasser mittel

Klima, Luft Keine erheblichen Auswirkungen

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachguter keine

Mensch mittel

aufgestellt: 20.03.2023

Team G+S
N Umwelt
Landschaft

fritz halser und christine pronold
dipl.ing’, landschaftsarchitekten

am stadtpark 8
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Planzeichen Bestand
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Stralde versiegelt (V11, 0 Wertpunkte)
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Planzeichen Ausgleich (CEF-Vogel)
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