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DIE GEMEINDE WINDBERG ERLASST AUF GRUND § 10 des

Baugesetzbuches (BauGH) - ART. 91 Abs,. 3
DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG -BAYBQ- UND ART. 23 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN - GO~ FUR DEN
BEREICH

"STE INHOHE

DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG

LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

5.

Baugrenzen

l. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 Bau NVO
2. MaB der baulichen Nutzung
Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbau-
baren Fl&dchen nicht geringere Werte ergeben,
gelten folgende Werte als Hochstgrenze.
GRZ 0,3
GF 7 0,6
2.1 Zul@ssig ErdgeschoB und ausgebautes Dach-
i geschoB,bei mehr als 1,50 m Hihendifferenz
auf Haushreite ist Ziff. 2.2 auszufiihren.
2.2 Zuldssig ErdgeschoB und sichthares Unter—
Il geschoB, sowie DachgeschoR
2e3 Wie 2.2, jedoch GeschoRebene hohenmzBig versetzt
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aulinle

Baugrenze

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Firstrichtung



L. Grinfldchen

Gffentliche Gridnflache

Strauchbepflanzung im 6ffentl. Bereich
gem. 8,1

Obligatorische Baum—/Strauchpflanzung im
privaten Bereich gem. 8.2

GroBbaumneupflanzung Hochstamm StU 16—18

(O
F

B FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BBAUG

Eiche (Quercus petraea oder Qu. robur)

Buche (Fagus sylvatica)

1. Bauweise

O0ffene Bauweise

2. MindestgroBe der Baugrundstlicke

Grundstiicke mind. 600 gm
C FESTSETZUNGEN NACH ART. 12 BAYBO

l. Baukorper

Die Baukorper sind so zu gestalten, daB ein
ruhiger und geschlossener Eindruck entsteht.
Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-

und Rdckspringe zu vermeiden. Es sind solche
Haukorper zuldssig, die in der vorgeschriebenen
Firsrichtung lé@nger sind als auf der Giebelseite.

2. Aussenfassade

Als an der Aussenfassade sichtbare
Baumaterialien sind nur Holz

und Putz zuléassigqg.
Holzverkleidungen als senkrechte
Schalung mit Anstrichen ohne deck-
enden Farbzusatzen. Putz in ge-
deckten WeiBtdnen.

Ornamentputze sind unzulédssig.

3. Garagen

Garagen die an der Grundstiucksgrenze
zusammengebaut werden sind 1n ihrer
Gestaltung aufeinander abzustimmen.
Garagen dirfen an der Grenze, wegen der
starken Hanglage, (bei1 den Parz. 2-8)
zwelgeschoig gebaut werden.

Das ObergeschoB ist dabei vollstandig
mit Holz zu verkleiden. Die entstehenden
Raume dirfen nicht zu Wohnzwecken
dienen.

2+geschofBige Garagen nur bei einer Gafalle—
hohe von 2 m auf Garagentiefe



4. Einfriedungen

Als Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflédchen sind Holzz&une
mit senkrechter Lattung auf max. 0,20 m hohen Zaunsockeln
zugelassen. (sog. Hanichelz&une).

Seitliche Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind als Hanichelz&une

oder als Maschendrahtz&dune auszufihren. Einfriedungshdhe
ebenfalls max. 1,20 m. Die Vorgarten der Parz. 1 - 4 dirfen nicht
eingefriedet werden. (Zaunbeginn ab Vorderkante Haus).

Anstelle der Z&une k&nnen auch Hecken vorgesehen werden.

Sockel

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht
mehr als 0,50 m (Haussockel) Uber dem natlirlichen oder von der
Bauaufsichtsbehdrde festgesetzten Geldnde liegen.

Fenster und Tiren

Die Fenster- und TUrdffnungen missen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke
auszubilden oder durch senkrechte Unterteilung harmonisch zu

untergliedern. Die Verwendung vieler verschiedener Fensterformate
ist zu vermeiden.
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7.7
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7.3

7.l

7.5

7.6

7.7

Alle Haupt- und Nebengebdude sind mit gleichgeneigten
Sattelddachern auszufihren.

Dachneigung: 25 - 30 Grad

Dacheindeckung: Rote Dachziegel oder
Betondachsteine

Dachiiberstédnde:

Traufe mind. o,60 m max. 1,20 m.

Ortgang mind. 0,80 m max. 1,50 m.

Bei Balkonen max. 0,30 m ab Vorderkante Balkon.

Dachgauben:

Satteldachgauben mit einer Vorderansichtsfldche bis 1,50 qm zulassig.
Sog. "negative Dachgauben" (Einschnitte in Dachfldche) sind nicht zu-
gelassen. Die Dachgauben diirfen nicht mehr als 1/3 der Dachlinge einnehmen.

Kniestock: Bei 1 max. 1,20 m. (Bei 1,20 m nur mit umlaufender Holzverkleidung und Seitenverh&ltnis 7
Bei IT und III Kniestock unzul#ssig.

Bei besonderen GestaltungsmaBnahmen kdnnen Ausnahmen zugelassen

werden, wenn der ungiinstige Eindruck eines bei E u. 1

unzuldssigen Kniestocks oder eines hdheren Kniestocks bei E

oder £ u. DG abgemildert wird. Beispiel: Zungenmauern, durchgehende Balkone
weit heruntergezogene Vordachteile, versetzte GeschoBe usw.

(nach § 31 Abs. 1 BBaug)
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B. Bepflanzungen

8.1

8.2

8.3

8.4

Zur Bepflanzung der durch Flanzeichen gekennzeichneten Strauchpflanzflichen im privaten und im 8fFfentlichen
Bereich ist folgende Pflanzenzusammenstellung zu verwenden:
5 % Corylus avellana HaselnuB Hei, 2xv, 125-150
5 % Sambucus racemosa Traubenholunder Hei, 2xv, 150-200
5 % Sorbus aucuparia Eberesche Hei, 2Zxv, 200-250
20 % Cornus sanguinea Hartriegel Str, 2xv, 125-150
15 % Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen  Str, 2xv, 100-150
20 % Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Str, 2xv, B80-125
20 % Rhamnus frangula Faulbaum S5tr, 2xv, 100-125
10 % Rosa canina Hundsrose Str, 2xv, 100-150
Pflanzabstand 1 x 1 m
Im privaten Bereich ist pro Wohngrundstick die Bepflanzung von einer, im Plan dargestellten Grundstiicksseite
mit einer 3-reihigen Baum-/Strauchhecke aus heimischen Gehiilzen obligatorisch (PFlanzenarten nach Punkt 8.1.)

lile

Al

itere Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken bleiben unbenommen.

lgemein sollen bei der 8epflanzung heimische und standortgerechte Fflanzen Verwenduno finden.
Dazu zdhlen vor allem nicht:
blaugefdrbte Nadelb&ume, Lebensbaum (Thuja), (Schein-) Zypressen - Arten, Zedern.

Geeignete B&ume 1. Wuchsordnung sind (GriBe: 2xv, 200/250):

Betula pendula (Birke), Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche),
Pinus sylvestris (Kiefer), Tilia cordata (Winterlinde), Acer Pseudoplatanus (Bergahorn).

Geeignete B&ume 2. Wuchsordnung sind (GrdBe: 2xv, 150/200):

Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Carpinus betulus (Hainbuche), Salix ceprea (Salweide),
Acer campestre (Feldahorn)

Geeignete Strducher siehe 8.1.

In den Pflanzstreifen im privaten und im &ffentlichen Bereich muB der Baumanteil aus Arten nach 8.3

mi

ndestens 10 % betragen.

Fir jedes Baugrundstiick ist fir den privaten Bereich ein qualifizierter Bepflanzungsplan von einem Fachmann
zu ferticen und mit dem Bauantrag dem LRA vorzulegen,



D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauunasplanes wiurde
mit Begriindung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB

22.117. 1988 . 22,12.1988
VOMa oo oot v it ne v o -
in der VG—Geschéftsstelle, Hunderdorf @@ Fab, 1589
6ffentlich ausgelegt. Hunderdorf, P S R AR &

2. Die Gemeinde Windberg hat mit BeschluB

vom..j?1QBj?§9 ...... den Bebauungsplan gem.

§ 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO Hunderdorf, gen...... B e e a6 E R SR e m  re e e K
als Satzung beschlossen.

3. Das Landratsamt Straubing-Bogen hat den

Bebauungsplan mit Schrb. vom...0%.1Q.89.. ... ..

gem. § 11 BauGB genehmigt. Straubing, den ... i
4. Der genehmigte Bebauungsplan mit Begrindung

liegt yam .ab.03.11.89.. .8%%...............

wdhrend der Dienststunden in der VG-Geschidfts-
stelle Hunderdorf 6ffentlich aus.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am
03..1.L..1L989 ....... ortsiiblich durch Anschlag

an den Amtstafeln bekanntgegeben worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4

BaubB  rechtsverbindlich. Hunderdorf, den....20.10.198% ...~~~



