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1. PLANLICHE UBERSICHT

11 KARTE M 1/25.000




1.2 ORTLICHE SITUATION

ANSICHT VON NORDEN
FERNBLICK VON HL. KREUZ

ANSICHT BEST.
BAUGEBIETSRAND V. NORDEN

ANSICHT VON SUDEN
BLICKRICHTUNG NACH HL. KREUZ




2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise
zul. Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Bau NVO unzuléssig

2. MaR der baulichen Nutzung

] zwei VollgeschoRe als Hochstgrenze

2.1 Geschofflachenzahl
GFz max. 0,6

2.2 Grundflachenzahl
GRZ max. 0,3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zuléssig

FD Begriintes Flachdach
o} offene Bauweise
e Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflichen
inkl. StralRenbegleitgriin

10 4,0/H£),8

FuBweg/ Trampelpfad

Qs Wendeanlage BAT
R Riickbau bei Baugebietserweiterung
e Befestigung: wassergebundene Decke




5. Griunflachen

offentliche Griinflachen

private Griinflichen

6. Wasserfldchen

Retentionsteich

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-O
pflanzungen sowie von Gewéssern

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Laubbdume
(Standort zwingend)

zu pflanzende Laubbdume
(frei zu wahlender Standort)

zu pflanzende Hecken
(frei zu wahlender Standort)

§00®

zu pflanzende Hecken
(Standort zwingend)

7. Sonstige Planzeichen

F ﬂ=“ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
IHEL| JJI des Bebauungsplanes

gl: nicht eingezaunter Vorgartenbereich



2.1 PLANLICHE HINWEISE

Grenzpunkte und Grenzen

)2( Polygonpunkt
@\ Flurstiicksgrenze
Grenzstein

StraRen und Wege

\§ abgemarkter Weg

560 Hohenschichtlinie

| | l | | | 1 | Béschungskante
Verschiedenes
555 Flurstiicksnummer
Parzellennummer

moglicher Baukdrper mit vorgeschlagener
Firstrichtung

Garage mit Satteldach

Garage mit begriintem Flachdach




3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

A 3.1 Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen sind gem.
§ 1 Abs. 6 Bau NVO nicht zulassig.

A 3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile sind bis zu einer
Tiefe und Breite von 1,50 m auRerhalb der Baugrenzen
zulassig. Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist
Zu beachten.

GRZ max. zuldssige Grundflachenzahl 0,3

GFz max. zuléssige GeschoRflachenzahl 0,6

A 3.3 Bauweise

nur Einzelh&user zulassig

A 3.4 Baugestaltung Hauptgebiude

Dachform: Satteldach symmetrisch geneigt

Pultdach mit Dachneigung in Hangrichtung
Dachneigung: bei Satteldachern 20° - 30°

bei Pultdachern 12°-18°

Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten in rétlichen Ténen.
Blechdeckung als Titan-Zinkblech und Edelstahl fur
untergeordnete Bauteile und Anbauten

Dachgauben: bei Satteldachern:
stehende Dachgauben mit einer Vorder-
ansichtsflache von max. 2,5 m?
bei Pultdachern: unzulassig

Wandhohe max. 6,75m
traufseitig: Als Wandhéhe gilt das MaR von der bestehenden

Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand

mit der Dachhaut.

Hausform: Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m
(Urgelande gemessen auf die Haustiefe ) ist
zwingend der Typ des Hanghauses zu wéhlen
(U+E+D).



A 3.5 Baugestaltung Nebengebiude

Bei den Parzellen 1-3 wahlweise begriinte Flachdacher oder in
Dachform und -neigung an das Hautgebaude angepasste Dacher.
Begrunte Flachdacher zwingend bei den Parzellen 4-7.

A 3.6 Stellpldtze /| Garagenvorplitze

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Garagenvorplétze missen einen Mindestabstand von 5,0 m vom
Garagentor zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen. Dieser
Kfz-Stauraum muss in seiner gesamten Lange und Breite mit
einer wasserdurchl&ssigen Bodenbefestigung ausgefiihrt werden
und darf zur Strale hin nicht eingezéunt werden.

A 3.7 Abstandsflichen Garagen

Grenzgaragen im Sinne des Art. 7 Abs. 4 BayBO durfen aus gestalterischen
Grlinden von der Grundstiicksgrenze einen Meter abgesetzt werden.
Werden Garagen in einem Abstand von einem Meter errichtet, darf

deren mittlere Wandhohe bezogen auf das Urgelande max. 4 m betragen,
wenn deren grenzseitige Lange 8 m und deren Gesamtnutzflache 50 m?
nicht Uberschreitet.

Die Wandhéhe auf der Garageneinfahrtsseite darf dabei jedoch 3,5 Meter
nicht Ubersteigen. Hierbei ist fur Parzellen, die bergseitig erschlossen werden
vom Urgelande, fur Parzellen, die talseitig erschlossen werden, vom
Straenniveau im Grundstiickszufahrtsbereich aus zu messen.

A 3.8 Geldandegestaltung / Stiitzmauern

Aufschuttungen und Abgrabungen auf Privatgrundstiicken mit einer Héhe von
mehr als 1,20 m ab Urgeladnde und einem Abstand zur Grundstiicksgrenze
unter 3,0 m sind unzulassig.

Stutzmauern durfen ausschlieRlich als Trockenmauern oder Gabionen
ausgefuhrt werden. H6he max. 1,20 m.

A 3.9 Einfriedungen

Parallel zu den Wohn-und ErschlieRungsstralen sind Einfriedungen ohne
durchl. Zaunsockel aus Holzz&unen, naturbelassen bzw. hell, mit senkrechter
Lattung bis zu einer max. Hohe von 1,20 m zulassig. Lebende Z&une sind als
Hecken nur mit heimischen Laubhdlzen wie z. B. Liguster, Weide, Hain- und
Rotbuche zulassig.

Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind zusatzlich Maschen-
drahtzéune ohne durchlaufende Zaunsockel bis zu einer Héhe von max.

1,20 m zulassig.

A 3.10 Gelédndeschnitte

Mit den Bauantragsunterlagen sind fir Wohnhaus und Garage mit
Hohenkoten versehene Gelandeschnitte vorzulegen, die den Verlauf
des Urgeléndes und des geplanten Gelandes vom Anschluss an die
Erschliefungsstrale bis zur riickwértigen bzw. seitlichen Grundstticks-
grenze aufzeigen.



B Festsetzungen zum integrierten Griinordnungsplan

B 3.1 Offentliche Griinflichen

3.1.1 Pflanzung von Einzelbdumen

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort:
CB Carpinus betulus Hainbuche (*)

SA Sorbus aucuparia ,Edulis* Mahrische Eberesche
TC Tilia cordata Winter-Linde

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 18 cm
AuRer (*): Heister, 3xv, Héhe 175-200 cm

3.1.2 Pflanzung einer Strauchhecke
Zu pflanzende Straucher der potentiellen natirlichen Vegetation Hainsimsen-Buchen-

Wald (Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete Bayerns von SEIBERT) und
sonstige geeignete Arten:

Pflanzenauswahl:

Amelanchier lamarckii, -laevis Kupfer-Felsenbirne, Hangende Felsenbirne

Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzdetail:
Menge:
Pflanzqualitat:

Pflanzabsténde:

B 3.2 Private Griinflichen

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Haselnuss

Liguster

Schlehe

Feld-Rose

Hunds-Rose

Wollige Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

mind. 2 St. pro Strauchart

Straucher: mind. 2xv, Héhe 60-100 bzw. 100-150cm
geschlossene Bepflanzung, mindestens 2 Reihen
1.5mx15m

3.21 StraBenbegleitende Einzelbidume

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort:

SA Sorbus aucuparia ,Edulis”

Mindestpflanzqualitat:

Mahrische Eberesche

Hochstédmme mit einem Mindeststammumfang von 18 cm

3.2.2 Randeingriinung Parz. 1 -3

Entlang der an die freie Feldflur grenzenden nordwestlichen Grundstucksgrenzen der
Parzellen 1, 2 und 3 ist auf privatem Grund eine mind. 2-reihige Bepflanzung mit
einheimischen Baumen und Strauchern zu schaffen.

Pflanzenauswahl! und Pflanzdetail der Straucher sh. 3.1.2



B 3.3 StraRenbeleuchtung

Stralenbeleuchtungen sind mit insektenschonenden Leuchtmitteln auszustatten;
z.B. Natriumdampfhochdrucklampen mit geschlossenen Leuchtkérpern
und niedriger Lichtpunkthéhe.

Die Auswahl der Leuchtmittel hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde zu erfolgen.

C Okologische Ausgleichsfliche

Die erforderliche Ausgleichsflache von 6.237 m2 wird innerhalb des Geltungsbereiches
des Okokontos ,Hochfeld" der Gemeinde Windberg bereitgestellt.



4. TEXTLICHE HINWEISE

4.1 Private Griinflichen

Empfehlung zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Die Pflanzungen dienen der Ortsrandeingrinung und Gestaltung des Wohn- und Lebens-
raumes. Um einen méglichst natiirlichen Charakter der Hecken zu erhalten, sollten ver-
schiedene Arten mit unterschiedlichen Hoéhenentwicklungen gepflanzt werden. Die Hecken
sollten nicht Gber die gesamte Grundstiickslange durchgehend gepflanzt werden, sondern
in Gruppen, um die Pflanzung aufzulockern und um Durchblicke zu ermdglichen. Es
sollten auch Baume mit in die Heckenpflanzung eingebracht werden oder einzeln gestellt
werden.

Es wird empfohlen, auch an den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken eine freiwach-
sende Hecke nach oben genanntem Schema und mit heimischen Arten zu pflanzen.

Pflanzenauswahl siehe unter Punkt B 3.1

Zu den Grenzanpflanzungen sollte mindestens ein Laubbaum (max. Baum 2. Ordnung)
als Hausbaum oder ein Obstbaum gepflanzt werden.

Artenauswahl:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus* Hainbuche
Malus * Apfel
Pyrus * Birne
Sorbus * Eberesche
Obstbaume**

* B&ume in Arten und Sorten:
** Bei der Auswahl der Obstsorten wird eine Absprache mit dem Nachbarn empfohlen,
um entsprechende Befruchtersorten zu wahlen.

Pflanzqualitat:
Hochstdmme/Stammbiische 3xv, m. B., STU 16/18 oder Solitars

Freiwachsende, geschnittene Hecken und die Verwendung von Nadelgehélzen

Die Verwendung von Nadelgehélzen wie Lebensbaum (Thuja), Chamaecyparis (Schein-
zypresse), Fichten (Picea) fur Hecken sollten nicht gepflanzt werden (—Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes). Als Ersatz fiir immergriine Gehdlze bietet sich der
Liguster in Art und Sorten an.

4.2 Pflanzgut / Verzicht von Mineraldiinger und Pestizide

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte fur 6ffentliche Pflanzungen weitest-
gehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden abstammende Geholze)
Verwendung finden. Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet

werden.

4.3 Gestaltungshinweise

Jedem Bewerber wird von der Gemeinde die Broschiire des Landkreises
Straubing-Bogen mit Gestaltungshinweisen fur Privatgarten ausgehandigt.



4.4

Archéologie

Bei arch&ologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder
das Landesamt fur Denkmalpflege (AuBenstelle Landshut) zu
verstandigen.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflachen auch
nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchs-
immissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

Als Material fUr den Unterbau von Stralen und Wegen sowie
fur Garagenzufahrten sollte anstatt Kies oder Schotter aufbe-
reitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschutt-
verwertung verwendet werden. Dieses Material muss die

Z 1.1-Werte der Techn. Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern
und befestigten Flachen zur Schonung der Ressource Grund-
wasser in Regenwasserriickhalteanlagen (Zisternen, Garten-
teiche etc.) zu sammeln und tber gesonderte Regenwasser-
leitungen einer 6kologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Garten-

Die Regenwasserzysternen miissen tiber eine Drossel verfligen,
die stets ein Puffervolumen von 3 m® gewahrleistet.
Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen wird hingewiesen

Fur die Hausanschlusse der Versorgungsleitungen (Erdkabel)
sollten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfuhrungen

Auf die zwingende Berucksichtigung der im 6ffentlichen StraRen-
raum festgelegten Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher
Abstand mit den Hauszuleitungen - wird hingewiesen.

Sollten die erforderlichen Absténde im Einzelfall nicht eingehalten
werden konnen, sind bauseits geeignete SchutzmaRnahmen

Ebenso wird auf die Unfallverhutungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektr. Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
und das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

Bei allen Erdarbeiten in der N&he von Erdkabeln ist das zustandige
Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen.

4.5 Landwirtschaft
4.6 Bauschuttrecycling
lischen Reststoffen/Abfallen - einhalten.
4.7 Nutzung von Regenwasser
bewé&sserung, Toilettenspiilung) zuzufiihren.
(Verwendung von Titanzink!).
4.8 Sicherheitsabstinde
vorgesehen werden.
(Schutzrohre etc.) vorzusehen.
Entsorgungsanlagen® hingewiesen.
4.9 Hang- und Schichtwasser

Mit dem Auftreten von Hang- und Schichtwasser ist aufgrund der
Gelandeausformung zu rechnen.
















































