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| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRZ0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,8
2.2 WH 4,50 m max. zulassige Wandhohe von 4,50 m

3. Bauweise, Baugrenze

3.1 o offene Bauweise

32 -----i- Baugrenze

4. Verkehrflachen

4.1 offentliche StralRenverkehrsflache

4.2 === Strallenbegrenzungslinie

4.3 Y~~~ Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

5.1 offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung:
- Vorhalteflache fir den méglichen Ausbau der Erschlieung

5.2 [ private Grinflache mit Zweckbestimmung:
. .- | Randeingriinung

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0o0o0o00O0OO

6.1 |° | Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern;

ccoo0o0f Pflanzung einer 3-reihigen Hecke, Pflanzzonenbreite 6,00 m;
Pflanzweite 1,00 - 1,50 m; Artenauswahl gem. textlichen Festsetzungen;
Mindestbaumanteil 10%; Pflanzung der einzelnen Straucharten in Gruppen

in 2 - 5 Exemplaren; es sind mindestesnd 5 verschiedene Gehélzarten zu verwenden:

0

7. Sonstige Planzeichen

71 E: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

7.2 m Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung Freizuhalten sind
Zweckbestimmung: Erweiterung Erschliellung

7.3 ;-------. Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

8. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise

max. Grundflachenzahl | max. zulassige Wandhohe

max. zuldssiger flachenbezogener Schallleistungspegel
tagstiber nachts

I FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Die nach § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind ausgeschlossen.
Einzelhandeslbetriebe sind ebenfalls unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 maximale Grundflachenzahl 0,8

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflaichenzahl GRZ durch Flachen mit
sickerfahigem Oberflachenbelag ist zulassig.

3. Baugestaltung

Dachform: Satteldach, Pultdach
Flachdach fiir untergeordnete Bauteile

Dachneigung:  Satteldach: max. 12°
Pultdach: max. 6°

Dachdeckung:  Ziegel- bzw. Dachsteine in rotbraunen oder grauen Farbtonen
aulerdem zuldssig: Blechdeckung
Unbeschichtete metallische Kupfer- oder Zinkeindeckungen sind unzulassig.

Wandhdéhe: max. 4,50 m
Als Wandhéhe gilt das Mal} von der bestehenden Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

4. Abstandsfldchen

Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO ist zu beachten.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind als Fassadenwerbeanlagen unterhalb der Trauflinie zuldssig. Sie durfen die Sicherheit und
Leichtigkeit des StraRenverkehrs auf der St 2139 nicht beeintrachtigen.
Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Leuchtstarke reduziert werden kann, wenn dies

6. Griinordnung

Bepflanzung, Griinflachen
Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden
Auswabhlliste zulassig:

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn (1. Wuchsordnung)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (1. Wuchsordnung)
Betula pendula Hange-Birke (1. Wuchsordnung)
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gew. Esche (1. Wuchsordnung)
Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche (1. Wuchsordnung)
Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde (1. Wuchsordnung)
Tilia platyphyllos Sommer-Linde (1. Wuchsordnung)
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Gewodhnlicher Pfaffenhut
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Gewobhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa arvensis Kriech-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucua racemosa Trauben-Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden (Herkunftsregion 5, Ostbayerisches
Hlgel- und Bergland).

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm

Baume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200 cm

Fassadenbegriinung

Bei geschlossenen Fassadenflachen mit einer Lange von tber 20 m sind Fassadenbegriinungen vorzusehen.
Je 4 m Lauflange ist eine Kletterpflanze aus der nachfolgenden Auswabhlliste zu pflanzen und ggf. eine
artgerechte Wuchshilfe anzubringen.

Auswahlliste Kletterpflanzen:

Clematis i. Sorten

Hedera helix (Wildform oder in Sorten)
Lonicera caprifolium

Lonicera heckrotii i. Sorten
Parthenocissus quinquefolia i. Sorten
Parthenocissus tricuspidata i. Sorten
Kletterrosen in Sorten.

Unzul@ssige Pflanzen
An den Grundsticksgrenzen sind landschaftsfremd wirkende Geholze mit bizarren Wuchsformen,
buntlaubige Geholze sowie Koniferen nicht zulassig.

7. Einfriedungen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Auffiillungen

Als Einfriedungen sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehélzen oder sockellose Zaune aus
Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1,8 m Héhe zulassig. 15 cm Bodenfreiheit zur
Unterkriechbarkeit fur Kleintiere ist zu gewahrleisten. Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen und im Bereich
der Pflanzzonen sind unzulassig.

Ansonsten sind unter Einhaltung eines Grenzabstandes von mind. 3,00 m Stiitzvorrichtungen bis zu einer Héhe

von max. 1,20 m gegenuber dem bestehenden Gelande zulassig.

Abgrabungen und Auffillungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Das geplante Gelande ist mit einer
Neigung von max. 1:2 (Hohe : Lange) an das bestehende Niveau des Nachbargrundstickes an der
Grundstlicksgrenze anzugleichen.

8. Wegebeldge an Stellplatzen, Zufahrten

Auf PKW-Stellplatzen sind ausschlielich versickerungsfahige Beldge zulassig (z. B. Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Je 5 Stellplatzen ist ein standortheimischer Laubbaum
in Hochstammaqualitadt gemaf obiger Auswahlliste zu pflanzen.

9. Beleuchtung

Fur die AuRBenbeleuchtung sind ausschlief3lich LED- oder Natriumdampfniederdruck- oder
Natriumdampfhochdrucklampen zulassig.

10. MaBnahmenumsetzung, Entwicklungspflege

Die Durchfiihrung der Pflanz- und Entwicklungsmaflinahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung

anschliefRenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind zu ersetzen. Die angestrebte Gehodlzentwicklung ist durch geeignete Mallnahmen der
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Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder

Mulchung der Flachen zu reduzieren.

11. Freiflaichengestaltungsplan

Die festgesetzten Pflanz- und Eingriinungsmalnahmen sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
nachzuweisen.

12. Ausgleichs- / ErsatzmafRnahmen

Die Eingriffskompensation erfolgt auflerhalb des Gemeindegebietes von Hunderdorf. Alle erforderlichen Regelungen
werden im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag (stadtebaulicher Durchfihrungsvertrag) zwischen der Gemeinde und dem

Grundstiickseigentimer fixiert.
Mit Rechtskraft des Bebauungs-/Grinordnungsplans ist die Kompensationsmafinahme an das Bayerische
Landesamt fur Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

13. Immissionsschutz

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundflache abgestrahlte Schallleistung die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel tagsiiber/nachts iberschreiten:

Tagsuber (6.00 - 22.00 Uhr): 60 dB(A)/m?
Nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 dB(A)/m?

14. Loschwasserversorqung

IV HINWEISE DURCH TEXT

1. Archédologie
Im Plangebiet kbnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu

Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht nach § 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterliegen und dem bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich bekannt gemacht werden
mussen.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Neukirchen altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist
das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

3. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabstande

Baumpflanzungen mussen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver-
und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmalinahmen zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fiir Stral’e- und Verkehrswesen in Kéln - wird
verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

4. Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
bertcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind
gemal den "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.

5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide
Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

6. Streusalz/ dtzenden Streustoffe
Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz
von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

7. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

8. Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Grundstiicken und Tierhaltungsbetrieben ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch tber das tbliche Mal3 hinausgehend,
sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

9. Wintergéarten
Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.

10. Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in ausreichend

dimensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. firr Toilettenspulung, Freiflachenbewasserung,

u. a.) zu verwenden. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer
Regenwassernutzungsanlage der Gemeinde zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer
Wassernachspeisung aus dem o6ffentlichen Trinkwasser ausgestattet, ist die Anlage dem Trager der
Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zu lassen. Es wird
hierbei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit
dem privaten Regenwassernetz nicht zu lassig ist. Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138
und M 153 einzuhalten.

11. Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmaflinahmen des
abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

12. Ressourcenschonung

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den
Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezlglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
Institut/ Darmstadt) zu bedienen.

13. Grundwasserwarmepumpen

Grundwasserwarmepumpen kénnen sich gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der
Planung der Heizungssysteme zu bericksichtigen. Fir den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine
wasserrechtliche Gestattung erforderlich.

14. Vogelschlag
Fir groRflachige Glasfassaden und sonstige vogelgefahrdende Glasflachen (transparente Abschirmungswande,

Durchgange etc.) soll zur Vermeidung von Vogelschlag Glas mit visualisierter Beschichtung zum Einsatz kommen
(strukturiertes, mattierten, bedrucktes, etc. Glas).

15. Eingriffskompensation

Die Eingriffskompensation erfolgt auRerhalb der Gemeinde Hunderdorf im Gemeindegebiet Neukirchen auf
Flurstlick 2748/1, Gmkg. Neukirchen. Vorgesehen sind die Extensivierung der Wiesenflache und angelagert die
Entwicklung von magerer Gras-/ Krautflur mit Pflanzung von Heckenstreifen auf insgesamt 5.045 m? (anrechenbare
Flache 2.523 m2).

Die notwendigen MalRnahmen sind im éffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Gemeinden und
Grundstickseigentimer und im Plan "Planung externer Ausgleich auf Flurstlick 2748/1 Gmkg. Neukirchen,
Gemeinde Neukirchen", der auch Teil des Vertrages ist, fixiert.

Mit Rechtskraft des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ist die Ausgleichsflache an das Bayerische Landesamt
fur Umwelt zur Erfassung im Okokontokataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG). Die Ausgleichsflache ist dariiber
hinaus grundbuchrechtlich zu sichern (Dienstbarkeit mit Reallast).

Die Durchfiihrung der AusgleichmaRnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung anschlieliende
Pflanz- und Vegetationsperiode zu erfolgen.

V HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

VI VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.06.2018 die Erweiterung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 26.06.2018 hat in der Zeit

vom 29.08.2018 bis 01.10.2018 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 26.06.2018 hat in der Zeit

vom 29.08.2018 bis 01.10.2018 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 18.03.2021 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2021

bis 28.05.2021 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 18.03.2021 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2021 bis 28.05.2021 6ffentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.04.2022 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan gemat § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.04.2022 als Satzung beschlossen.

Hunderdorf, den.........cccooovvvvveeeeenn.

Hoécherl, 1. Birgermeister

g) Ausgefertigt
Hunderdorf, den.........ccccoovvveveeivnnnnnnnn.

Hoécherl, 1. Burgermeister

(Siegel)

(Siegel)

h) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan
WUrde am .......cccceeeeniienenne gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hunderdorf, den.........ccoovvvvvvvvveeeeeenn.

Hoécherl, 1. Blrgermeister

(Siegel)

1. bestehende Gebaude

2. —3% Hehenschichtlinien

3. B\B/ bestehende Grundstiicksgrenzen

4. 223 Flurnummer

5. M MaRangabe in Meter

6. —o—o— unterirdische Versorgungsleitung - Erdgasleitung mit beidseitigem Schutzstreifen 4,0 m

nachrichtliche Ubernahme
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aus Sicherheitsgriinden erforderlich wird. Blink und Wechsellicht ist unzulassig. M= 1:1000
AuRenbeleuchtungen und auch Beleuchtungen, die wahrend der Bauzeit errichtet werden, sind so anzuordnen, Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist vom Bauwerber durch geeignete Léschwassereinrichtungen
dass der Verkehr auf der Staatsstrafle 2139 nicht gefahrdet oder beeinfluRt wird. Jegliche Blendwirkung ist zu gewahrleisten und der Nachweis sowohl im Baugenehmigungsverfahren als auch im PLANVERFASSER: DATUM:
auszuschlieBen. Verkehrsteilnehmer auf der St 2139 diirfen durch die Beleuchtung der Fahrzeuge im Freistellungsverfahren zu fuhren.
Innenbereich nicht geblendet oder irritiert werden. Team 13.04.2022
Im Bereich von festgesetzten Griinflichen und Pflanzzonen sind keine Werbeanlagen zuldssig. MussinanstralRe 7, 94327 Bogen Umwelt
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