Begriindung zum Bebauungsplan

2 Windb
Nr. Gemeinde — ¥AXRX— Stadt ) . EI‘QM e vom 13.3. 1.986.
flir das Geblet
Hochgarten-Steinhdhe
umfassend die Grundstiidce
F1.Nr. 2a3
Entwurfsverfasser: -Arch. W. HUI‘ﬂbEI‘QEI‘, Stadtplatz 22, 8443 BDQEI‘I
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1

Windberg/Neukirchen . — vom

3.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — e Xorxgetie koeaxB o Routzung sotand stoaxit e sx Seememnge
28.2.1986

entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — eltenden Flachennutzungsplan der friheren Gemeinde

. ab. Der Flachennutzungsplan soll gedndert werden; das

Anderungsverfahren hat d genden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, be d¢r Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Grunde es

erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 g

Ein Fldchennutzungsplan ist mcht erforde
bauliche Entwidcklung zu ordpe Abs. 2 BBauG):

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6.8 4 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

edet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriucksichtigt.

nung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom .

Eine kommunale Entwicklungs

BeschluB vom . verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Grinden davon ab:

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Deckung der Baulandnachfrage fdr Gemeindebiirger

') Nichtzutrelfendes streichent

Iv' Boorberg-Vordrud 610/62 — Begrindung zum Bebauungsplan

Richard Boorberg Verlag, Mindien (2976) Nachdrudk verbotenl|
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B. Lage, GrBe und Beschaffenhelt des Baugebletes
boo m —— nérdlich —<0dHM¥ — wXNREXK. AKHh — des Ortskerns von w_i”db‘?rg

. Das Gebiet liegt

Es hat eine GréBe von1 .’.316&

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

lanes liegen, betraqt:
ol % g 9 oo 2 3o0
Bahnhof . . . . . . s m Volksschule , : . . e, . m
i Loo . 350
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle . m Versorgungsldden ; . . e m
Kirche: 5‘.:!0 m I m
3 . e N Osten ;
. Das Geldnde XtXop¥X ——x%xﬂﬁ'g’%f‘@( fallt nach . 22° kjdkt — stark — ab.
Das Grundwasser liegt ca. °/.'? m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus Steiniger Baoden B
(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)

Es sind keine —ISRS&EHS— MaBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine — Rorritfolgendg — Bebauung vorhanden:

Es ist st — folgender — Baumbestand vorhanden:

Erlenstreifen-Ostseitig

C. Geplante bauliche Nutzung

i. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

_ FL-NT.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit °) bezeichneten
(8§ 1 (1. BauNVO) teilweise)

-.Allgemeines Wohngebiet. . .

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ins Einzelne gehende Angaben

vlz.. 4....Z.A...,..,....-gesdloBige Wohngebdude mit ca. 14 ........ <. Wohnungen

zulasseal)

~.-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen

~-geschoBige Wohngebdude mit ca. ............ = Wohnungen

le .. Garagen und ..~ 24 ... PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von . Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 37 ,,,,,,, Einwohner mit ca. 15 volksschulpflichtigen Kindern in dem Geblet wohnen.




4.

a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Wohnbaugrundstudke)

o, 9694 ha (1)

umfaBt
0,0810
Die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung umfassen . . . ha (2) R
o0
Somit umfaBt das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und (2)) 2 ha (3)
a, 188c
Die 6rtlichen Griin- und Freiflichen umfassen 350 ha (4)
o,078o0
Die Fldchen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen _ e ha (5)
1, 3164
ha (6)

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufifche (= Summe aus (3), (4) und ()

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . . . . . . . 8,[7—.’...%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . . T %
die Flidchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) 6 %
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland fl) . s T 92%
die Verkehrsflichen !\':i'r die innere ErschlieBung (2) . R @...%
' 100 %
* d) Es ergibt sich eine
1o
Bruttowohnungsdichte von Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte voﬁ " 13 . Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bo'denbrdnende MaBnahmen

Zur Verwirklidwng des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sow

ie €ine ordnungsgemdife Bebauung

zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — X RS R BRGEX

MM%QW%&X%&MMX%?SK — notwendig: ...

. ErschlieBung

N
i

5. Die S!romversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz del UBAG

Das Baugebiet erhilt iber die Hle Mreuz . StraBe df?@<¥% .. . .. S e SXORNK
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan: vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — imfolgenden—Telabsdinitten — her-

gestellt: .. . RS4R3 e e s ess s e Spemas RSSO ResR S st S R T

. Die Wasserversorgung ist sid]ergeslelll durch AnschluB an die vorhandene — 4mBeu—befindtidre——gqeplante—zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / STH& . wlﬂdDE’I‘g e o S S

1] i
OB . Verbandes . Zweckverband Fernwasserversorgung

Der AnschluB ist sofort — EoRAG . o e = mOglich,

Die Abwadasser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — XHOVHODEE AU e — HUPIYME — zentrale Kanalisation der Gemeinde />XHXIX
Windberg

— des Verbandes

Der Anschlufl ist sofort — prdsaXatx : — moglich.

-xxwgmxkxixnmxﬂmxukmxgmxmxxmexmkmmmxmwumxxwxmx

T BRRRISI RIS Y st aE RSB R AR K
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" £ cE — d
< reseitigung Stadt un
6. Die Bescitigung der Abfalle ist sichergestellt durey 98N Zweckverband "Abfallheseit gung

Landkreis Straubing-Bogen"

7. Die ErschlieBung erfolgl vollstandig - myfojgerdoax it — durch die Gemeinde /XXX

XA i sk st smcbe s dBekdy e xbaxch MK b XaUH X
X XY AGEN ¢

F. Oberschldgig ermitteite Kosten und Finanzierung

I. Far dle Wasserversorgung

I. Herstellungskosten:

a) .. Ifm neuer Hauptstrang a . DM
b) . Ifm AnschluBleitungen a DM
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

R . S
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ; DM ergfbt
bei .. ; Anschlissen
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
b Unterhaltungskoslen, die nicht durch Gebiihren und Beitri gededct sind:
jdhrlich ca. . DM
II. Fir die Abwasserableltung:

1. Herstellungskosten:

a) Ifm neuer Hauptsammler a . DM
b) . Ifm  AnschluBleitungen a .. DM
c) Anderung — Erweiterung — der zghtralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d)
e) AnsdlluBbcitrag . Salzung pro AnschluB DM, ergibt
bei Anschlissen

f) Sonstige ‘eistungen der AnsdchlieBer, namlich

ltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jaflich ca. ... pM

Ubertrag:

/

Kosten V Einnahmen
oM /] DM




F Ub_rschlégio ermittelte KMosten

1. Wasserversorgung

Die Versorgung ist gesichert durch AnschluB an die
vorh. Fernwasserversorgung.
Die AnschluBkosten werden nach der gultigen Satzung abgerechnet.

IT.Kanalisation

Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Gemeinde
berechnet.

IIT. Fir StraBen, Weae u. Pl&tze

ITT. 1 105 1fdm WohnstraBen 6oo,~~-DM/m 63 ooo,--

IIT. 2 4o m? Wendeflichen 90, —-DM/m° 12 600, -~

(ohne Gemeindeweganteil)
75 6oo,--

III. 3 Grinflichen

ITI. & 1880 m2 x 10,-- DM/m2 18 8oa, -~
Summe III. 94 Loo,--
IV. Bepflanzung

15 Bdume 300, -~ 4L Spo,--
Str&ucher/etc. , 5 ooo,--
Grinflichen i 1 500,--




Zusammenstellun q:

StraBen/llege etc. 94 Log,--
Bepflanzung 11 ooo, -~
Grundanteil 3470 x 23,-- 29 810,--
ErschlieBungskosten insgesamt 185 210,~--
/. 10 % Gemeindeanteil 18 521,--
Beitragsfihige ErschlieBungskosten 166 688, --

Beitragsfahige ErschlieBungskosten

oro m? 166 689, -

Na]
(5))
0
¥
Il

17,20 DM

ErschlieBungskosten pro mé 17,20 DM




H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zy etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. | Nr. 6—9, § 9a BBauG)

...Bogen, den 20.03.1986

Ort, ;ra-g

Der Entwartsvertase)s GEMEINDE WINDBERG

: Dienststelle

WALTER MHOR BERGER ARCHITEKT
8443 BOGEN]|

\ST 'Z‘LATZ 22 TEL 09422/3105 S . L~ h et
- T““: ..... P T —— Over-BNgermeisteiaLIof
1. Blrgermeister
zuletzt

Diese Bugrljndung wurdeVmit dem En

§ 3 Abs. 2 Baugs
At BT
22.12.1988

twurf des Bebauungsplanes gem 3 vom 22.711.1988
der UG-Geschifisstelle Hunderdorf

mit

Offentlich ausgclegt.

- Y
Ober-/Bufermeister
S P AT I &




