Il DARSTELLUNG AUSGLEICHSMASSNAHMEN V HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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Bestand und Grundlagen externer Ausgleichsflachen auf Flurstiick 2748/1,
Gemarkung Neukirchen, Gde. Neukirchen

VI VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.06.2018 die Erweiterung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
09.07.2018 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
hat in der Zeit vom 29.08.2018 bis 01.10.2018 stattgefunden.

Planung externer Ausgleichsflachen auf Flurstiick 2748/1,

Gemarkung Neukirchen, Gde. Neukirchen c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
hat in der Zeit vom 29.08.2018 bis 01.10.2018 stattgefunden.

IV HINWEISE DURCH TEXT

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 1. Archsologie Y o 16.05.2021 wurden die Bahdrden und sonstigen Trager Stfenticher Belange
Im Plangebiet kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis .o beteiligt.
1. Art der baulichen Nutzung 6. Griinordnung Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht nach § 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterliegen und dem bayerischen
N Landesamt fuir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt gemacht werden e) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 18.03.2021
1.1 GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO Bepflanzung, Grinflachen miissen. wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis .....coeens

Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden

Auswahlliste zulassig: offentlich ausgelegt.

" 2. Altlasten
2. MaB der baulichen Nutzung 2ggrnc‘::m estre Feld-Ahorm Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Neukirchen altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist f) Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den Bebauungs-
: . N pes . ; . ; . o .. und Grunordnungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................
21 GRZO0,8 maximal zuléssige Grundflachenzahl 0,8 Acer platanoides Spitz-Ahorn (1. Wuchsordnung) das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen als Satzung beschlossen
L . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (1. Wuchsordnung) Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt
2.2 WH 4,50 m max. zulassige Wandhohe von 4,50 m Betula pendula Hange-Birke (1. Wuchsordnung) D dorf zu informi Hunderdorf. den
Carpinus betulus Hainbuche eggen 0 Zu In Ormleren' R A P T T
3. Bauweise, Baugrenze Fraxinus excelsior Gew. Esche (1. Wuchsordnung) (Siegel)
1 ' ZI'UHUS aVlliDm \S/?QIGEK'ESChf Wuchsord 3. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabstinde e,
3. 0 offene Bauweise S:I(iaxrc;l;sp:gaur Sa:Ie-\;Vel?d: (1. Wuchsordnung) Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- Hocherl, 1. Birgermeister
32 ------- Baugrenze Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Tilia cordata Winter-Linde (1. Wuchsordnung) SchutzmaRnahmen zu iberpriifen. Auf das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und g) Ausgefertigt
. Tilia platyphyllos Sommer-Linde (1. Wuchsordnung) . " . s .
4. Verkehrflachen Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fur Strafle- und Verkehrswesen in Kéin - wird Hunderdorf. d
Straucher verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fur Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen. UNCCTAOM, QM. cvvvvrvvrsrvss s
4.1 offentliche StralRenverkehrsflache Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Siegel)
Corylus avellana Hasel 4. Brandschut
o Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn 2. Srangscnuiz HocherI1Burgermelster """""""
4.2 Strallenbegrenzungslinie Euonymus europaeus Gewohnlicher Pfaffenhut Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu C
43 v 7 B i 4 Ausfahrt E_rangtula a'”lIJS l(:BaUI?EIzUP her Liqust berlicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind
. - ereich fUr Ein- un usfa Igustrum vulgare ewonnlicher Liguster " i - . " . " _ "
Lonicera xylosteum Gewshnliche Heckenkirsche gemaR den "Richtlinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr" herzustellen. h) Vlaﬁrrdia;tqmgsbeschlusszudggmz?sbgl%n/gé Sggnglrélsn:trzdguggjglsn
N Prunus spinosa Schlehe ortstiblich bekannt gemacht.
5. Griinflichen Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn 5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreter
Rosa arvensis Kriech-Rose Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden
5.1 offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung: Rosa canina Hunds-Rose g ' Hunderdorf, den...........cccooeoeeneenens
- Vorhalteflache fiir den méglichen Ausbau der ErschlieRung Rosa majalis Zimt-Rose
ga:!x aurita 8hrch\;avn-'\éVe|de 6. Streusalz/ dtzenden Streustoffe (Siegel)
52 [T private Grinflache mit Zweckbestimmung: Sal!x cinerea Prau- _\?\; % Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz e, e,
- Randeingriinung allix purpurea urpur-vveice . Hécherl, 1. Biirgermeister
Sambucus nigra Schwarzer Holunder von Boden und Grundwasser verzichtet werden.
Sambucua racemosa Trauben-Holunder
6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Viburnum lantana Wolliger Schneeball .
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 7. Hang- und Schichtwasser
coooooe Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
6.1 |3 S Elf?Che zum Anpganzﬁn VorI]-IBélgmle;;lund Stréughem;e 00 E§ istlautc:jcgthoTesa)zertifiziertes Pflanzmaterial gemal eab zu verwenden (Herkunftsregion 5, Ostbayerisches gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
°000000 anzung einer 3-reihigen Hecke, Pflanzzonenbreite 6,00 m; ugel- und oergland). . o ; 5 5
Pflanzweite 1,00 - 1,50 m; Artenauswahl gem. textlichen Festsetzungen; Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten: fur anliegende Grundstiicke verandert werden.
Mindestbaumanteil 10%; Pflanzung der einzelnen Straucharten in Gruppen Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm
in 2 - 5 Exemplaren; es sind mindestesnd 5 verschiedene Gehélzarten zu verwenden: Baume in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200 cm 8. Landwirtschaft
Fassadenbegriinung Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Grundstiicken und Tierhaltungsbetrieben ausgehenden
7. Sonstige Planzeichen Bei geschlossenen Fassadenflachen mit einer Lénge von (iber 20 m sind Fassadenbegriinungen vorzusehen. Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch lber das iibliche MaR hinausgehend,
J(ret4 m LﬁUfl\?\;‘gi'sg_ﬁ'ne Kleétc_erpflanze aus der nachfolgenden Auswahlliste zu pflanzen und ggf. eine sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
7.1 E: Geltungsbereich des Bebauungsplanes artgerechte ¥vuchsnilie anzubringen. Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Auswabhlliste Kletterpflanzen: Arbeiten erzwingt.
N . . . Clematis i. Sorten
7.2 m Umgrenzunjg von F.Iachenl, die von Bebguung Freizuhalten sind Hedera helix (Wildform oder in Sorten) ) )
Zweckbestimmung: Erweiterung ErschlieRung Lonicera caprifolium 9. Wintergarten
73 e Umarenzund von Flichen fiir Stellplatze Lonicera heckrotii i. Sorten Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
o . 9 g P Parthenocissus quinquefolia i. Sorten mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.
' ' Parthenocissus tricuspidata i. Sorten
EEEEEEE ' Kletterrosen in Sorten. E M E I N D E
10. Niederschlagswasser
8. Nutzungsschablone Unzuléssige Pflanzen _ _ } o Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in ausreichend H U N D E RDO RF
An den Grundsticksgrenzen sind landschaftsfremd wirkende Geholze mit bizarren Wuchsformen, di ionierten Zist | dalsB h B. fiir Toilett n Freifiachenbews
Art der baulichen Nutzung Bauweise buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen nicht zulassig. imensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fiir Toilettensptilung, Freiflachenbewasserung,
u. a.) zu verwenden. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer LKR STRAUB|NG_BOGEN
max. Grundflachenzahl | max. zulassige Wandhohe 7. Einfriedungen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Auffullungen Regenwassernutzungsanlage der Gemeinde zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer
. . _ Als Einfriedungen sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Geholzen oder sockellose Zdune aus Wassernachspeisung aus dem offentlichen Trinkwasser ausgestattet, ist die Anlage dem Trager der
max. zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1,8 m Hohe zulassig. 15 cm Bodenfreiheit zur Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zu lassen. Es wird
der Pflanzzonen sind unzulassig. d ivaten R t nicht zu lassiq ist. Die Vorl der Nied hl rreistell d
Ansonsten sind unter Einhaltung eines Grenzabstandes von mind. 3,00 m Stiitzvorrichtungen bis zu einer Hohe em privaten Regenwassernelz nicht zu fassig 1st. Lie Vorlagen der Nieaerschiagswasserireisteliungsveroranung
von max. 1,20 m gegenuber dem bestehenden Gelande zulassig. (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
Abgrabungen und Auffullu_pgen s_|.nd bis zu einer H6he von 1,_50 m zuldssig. Das geplan:[e Gelande ist mit einer oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
Il FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Neigung von max. 1:2 (H6he : Lange) an das bestehende Niveau des Nachbargrundstlickes an der

wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138

Grundstiicksgrenze anzugleichen.

8. Wegebelage an Stellpldtzen, Zufahrten i
1. Art der baulichen Nutzung und M 153 einzuhalten.
Auf PKW-Stellplatzen sind ausschlieRlich versickerungsfahige Belage zulassig (z. B. Rasengittersteine,
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken). Je 5 Stellplatzen ist ein standortheimischer Laubbaum 11. Metalldacher
E_ie n?ﬁh %8 ﬁ)bst._St?us_n%hn;)sw?iTIe zugellgss_enen Nutzungen sind ausgeschlossen. in Hochstammaqualitdt gemaf obiger Auswabhlliste zu pflanzen. Bei beschichteten Metalldichern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
inzeihandesibetnebe sind ebental’s UnzUlassig. 9. Beleuchtung die Korrosivittskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
2. MaR der baulichen Nutzung Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusétzliche ReinigungsmalRnahmen des
_ ) Fir die AuRlenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED- oder Natriumdampfniederdruck- oder abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.
GRZ 0,8 maximale Grundflachenzahl 0,8 Natriumdampfhochdrucklampen zuldssig.
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl GRZ durch Flachen mit 10. Werbeanlagen 12. Ressourcenschonung
sickerfahigem Oberflachenbelag ist zulassig. _ Lo _ _ L Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
Im Bereich von Griinflachen und Pflanzzonen sind keine Werbeanlagen zulassig. . . .
3. Baugestaltun Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
) 4 4 11. MaBnahmenumsetzung, Entwicklungspflege Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
Dachform: Satteldach, Pultdach Die Durchfih der Pfi d Entwickl anah hat spétest in die Gebaudsfertiastell zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
0 i ie Durchfliihrung der Pflanz- und EntwicklungsmaRnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellun o . - :
Flachdach fur untergeordnete Bauteile anschlietenden Ig:’flanz- / Vegetationsperiodegzu erfolgen. Zu pflanpzende Gehélze sind dauerhaft zu erlgalten. 9 primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietréger schadstoffarm sichergestellt werden. Den
Dachneigung:  Satteldach: max. 12° Ausfalle sind zu ersetzen. Die angestrebte Gehélzentwicklung ist durch geeignete MalRnahmen der Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezlglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
Pultdach: max. 6° Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Institut/ Darmstadt) zu bedienen.
Mulchung der Flachen zu reduzieren.
Dachdeckung:  Ziegel- bzw. Dachsteine in rotbraunen oder grauen Farbténen o .
auRerdem zulassig: Blechdeckung 12. Freiflichengestaltungsplan 13. Grundwasserwarmepumpen
Unbeschichtete metallische Kupfer- oder Zinkeindeckungen sind unzulassig. . o o o L Grundwasserwarmepumpen kénnen sich gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der
Die festgesetzten Pflanz- und Eingriinungsmafnahmen sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan . L i . .. D
Wandhéhe: max. 450 m nachzuweisen. Planung der Heizungssysteme zu berlcksichtigen. Fir den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine
Als Wandhshe gilt das MaR von der bestehenden Geléndeoberflache _ wasserrechtliche Gestattung erforderlich. B E BAU U N G S_
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, 13. Ausgleichs- / Ersatzmafnahmen
traufseitig gemessen. . . . . ) 14. Vogelschla ue
Der ermittelte Kompensationsbedarf von 2.522 m? wird extern auf dem Flurstiick 2748/1 der Gemarkung Neukirchen 12. Vogelschlag U N D G R U N O R D N U N G S P LAN
erbracht. Die Planung ist im beigefiigten Lageplan dargestellt. Fir grof¥flachige Glasfassaden und sonstige vogelgefahrdende Glasflachen (transparente Abschirmungswéande,

4. Abstandsfldchen

Die Kompensationsflache und die festgesetzten Malinahmen sind vor Satzungsbeschluss grundbuchrechtlich zu Durchgange etc.) soll zur Vermeidung von Vogelschlag Glas mit visualisierter Beschichtung zum Einsatz kommen "
sichern. Darlber hinaus wird die Kompensationsflache und deren MalRnahmenumsetzung tber einen 6&ffentlich- . . G E B R E I I F E L D OS I -
(strukturiertes, mattierten, bedrucktes, etc. Glas).

rechtlichen Vertrag im Sinne eines stadtebaulichen Vertrags gesichert (Vertrag zwischen Gemeinde und

Grundeigentimer). n
5. Werbeanlagen Mit Rechtskraft des Bebauungs-/Griinordnungsplans ist die KompensationsmalRnahme an das Bayerische E RWE I T E RU N G N

Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO ist zu beachten.

Landesamt fir Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG).
Werbeanlagen sind als Fassadenwerbeanlagen unterhalb der Trauflinie zuldssig. Sie durfen die Sicherheit und
Leichtigkeit des StralRenverkehrs auf der St 2139 nicht beeintrachtigen. 14. Immissionsschutz
Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Leuchtstarke reduziert werden kann, wenn dies M= 1:1000
aus Sicherheitsgriinden erforderlich wird. Blink und Wechsellicht ist unzulassig. Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundflache abgestrahlte Schallleistung die folgenden ENTWURF -
AuRenbeleuchtungen und auch Beleuchtungen, die wahrend der Bauzeit errichtet werden, sind so anzuordnen, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel tagsiiber/nachts tberschreiten:
dass der Verkehr auf der Staatsstralte 2139 nicht gefahrdet oder beeinflut wird. Jegliche Blendwirkung ist PLANVERFASSER: DATUM:
auszuschlief3en. Verkehrsteilnehmer auf der St 2139 duirfen durch die Beleuchtung der Fahrzeuge im Tagsuber (6.00 - 22.00 Uhr): 60 dB(A)/m?
Innenbereich nicht geblendet oder irritiert werden. Nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 dB(A)/m? Team 18.03.2021

Mussinanstrate 7, 94327 Bogen | Umwelt
15. Léschwasserversorgung N | Te: 09422 8538 - 0 | Landschaft
_ _ . _ _ . o Fax: 09422 8538 - 23 i g Tanischafiom chichen

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist vom Bauwerber durch geeignete Léschwassereinrichtungen Web: gutthann-hiw-architekten am stadtpark 8

zu gewabhrleisten und der Nachweis sowohl im Baugenehmigungsverfahren als auch im ’ ) . . 94469 deggendorf

Freistellungsverfahren zu fiihren. N| bogen@gutthann-hiw-architekten.de f:f"éé?mmﬁé3?3}1’:3??53
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