BEBAUUNGSPLAN: "NUSSBAUMER-HOHE ERWEITERUNG"

ORT: NEUKIRCHEN
GEMEINDE: NEUKIRCHEN
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ 0,4
Geschofflaichenzahl GFZ 0,6

2.1.3 BAUWEISE

0 Offene Bauweise
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2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 28 - 35°
Dachuberstéande:  Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m
ab VK Balkon
Dachdeckung: rote, kleinformatige Dachplatten
Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer

Vorderansichtsfliche von max.
2,5 m2. Anordnung im mittleren
Drittel der Dachflache.

Solar- und sind zuldssig
Photovoltaik-

anlagen:

Kniestock: max. 1,20 mbei E + D

unzulassig bei Il (max. 0,40 m
konstruktiv)
undU + E + D

Sockel: sichtbar abgesetzte Sockel sind
unzuldssig. Der Anstrich ist im
Farbton der Fassade auszufiihren.
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2.1.5

2,16

BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebé&ude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Begrinte Flachdacher sind zuldssig.

Zufahrten gepflastert (Granit, Beton) mit
offenen Fugen oder mit wassergebundenen
Decken.

Asphaltierte Zufahrten unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Stral3enseitig: senkrechter Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell lasiert;
durchlaufende Zaunsockel
unzuldssig
Zaunhthe gesamt max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlattenzaun wie oben oder
Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsockel
unzuldssig;

Zaunhdhe gesamt max. 1,20 m
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2. 1.8

2.1.9

STUTZMAUERN

Stitzmauern sind nur als Trockenmauern
zulassig. Max. Hohe 1,20 m.

ABSTANDSFLACHEN

Entgegen Art. 6 und 7 BayBO dirfen Grenz-
garagen bis 50 m2 Gesamtnutzfldche aus
gestalterischen Grinden 1 m von der
Grundstlicksgrenze abgesetzt gebaut
werden.

Aulserdem sind aufgrund der Hanglage zwei-
geschossige Garagengebdude zuléssig.

Die GroRe der Nebenrdume (ber oder unter
der Garage darf dabei abweichend von

Art. 7 Abs. 4 BayBO 50 m2 betragen.

Das ObergeschoB ist vollstdndig mit Holz

zu verkleiden.

Wandhohe 4,0 m im Mittel.

UBERFAHRTEN, GRUNSTREIFEN

Die Uberfahrten (ber 6ffentliche oder
private Griinflaichen bei den Garagenzu-
fahrten sind als Rasenfugenpflaster oder
Schotterrasen auszuflihren.
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2.1.10 GELANDEQUERSCHNITT

Mit dem Bauantrag ist éin Geldndequerschnitt
einzureichen, der den Anschlul® zur Stralze
(Urgelande und gepl. Geldnde) und die Ful-
bodenoberkante ErdgeschoR (EFOK) dar-
stellt.

Auf die unter Ziff. 7 beigefligten Stralzen-
profile wird verwiesen (Vorabziige des
Ing. Blro Weil3d / Schwarzach).
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