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A) Anlass und Erfordernis

der Planung

B) Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hunderdorf plant das zentral in der Ortsmitte
gelegenen Baugebiet ,Hochfeld Siid BA 11* mittels Deckblatt
zu andern. Es ist geplant ein bisher als 6ffentliche Grinflache
dargestelltes Areal Uiber eine RingstraBBe zu erschlieBen und
auf der Flache 7 Bauparzellen auszuweisen.

Die 8stlich angrenzende 6ffentliche Grinflache (Spielplatz)
wird durch die aktualisierte Planung flachenmaBig
vergroBert.(Streuobstwiese)

Grundzlge der Planung:

e allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

e Grundflachenzahl max. 0,3

e Neuschaffung von 7 Bauparzellen, Gr6Be des
Geltungsbereiches ca. 0,8 ha

o Die ErschlieBung erfolgt Uber eine RingstraBe mit
Zufahrt aus Siiden (ber die StraBe Lindfeld.

Beim geplanten Baugebiet handelt es sich um ein Vorhaben
der Innenentwicklung im Sinne von § 13a Baugesetzbuch.
Damit sind ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB und das
Monitoring gem. § 4c BauGB entbehrlich. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung muss nicht
durchgefiihrt werden (§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

1. Landes- und Regionalplanung

Der Vorhabensbereich ist landesplanerisch als allgemeiner
landlicher Raum eingestuft. Einschrénkende Aussagen aus
der Regionalplanung liegen flr den Geltungsbereich nicht vor.
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets und des Vorranggebiets fiir
Hochwasserschutz am Bogenbach.

2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der bisherige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Hunderdorf stellt das Vorhabensgebiet als
Grinflache dar.

3. Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis

Straubing-Bogen (ABSP):

Der Vorhabensbereich liegt ca. 500m westlich des

Schwerpunktgebietes des Naturschutzes ,Bogenbach und

Einzugsgebiet®. Fur diesen vom Vorhaben nicht berthrten

Bereich beinhaltet das ABSP folgende Aussagen.

Bestand und Bewertung:

o Uberregionaler Entwicklungsschwerpunkt bzw.
Verbundachse fir Feuchtgebiete und Gewasser
(Talraumbereiche des Bogenbachs)

[ ]
Zielvorgaben (Kartenteil):

e Sicherung und Optimierung der Lebensraumqualitat von
Mittelgebirgsflissen und -bachen nérdlich der Donau, die
durch ihre Naturndhe und/oder ihre Artausstattung
besonders bedeutsam sind.

e  Optimierung von Feuchtwiesen- und Auelebensrdumen in
den Talrdumen

e Erhalt und Wiederausdehnung blitenreicher Magerrasen,
Magerwiesen, -weiden und Sdume des Bayerischen
Waldes.
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C) Beschreibung des
Planungsgebietes

4. Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Der Waldfunktionsplan trifft fir den Geltungsbereich keine
Aussagen.

5. Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte
Fldchen

Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des
Landschaftsschutzgebiets Bayerischer Wald. Die
Schutzgebietsgrenze verlauft ca. 690 m 6stlich des
Vorhabensbereichs. Das Vorhaben liegt im Naturpark
Bayerischer Wald.

Geschtzte Flachen gemaf § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatSchG werden nicht berihrt.

1. Lage und GréBe

Das Planungsgebiet befindet sich im stdlichen Ortsteil
Hochfeld von Hunderdorf. Die Entfernung zur Ortsmitte mit
den zentralen Einrichtungen Rathaus, Schule, Kirche etc.
betragt ca. 0,8 km.

Die GroéBe des Plangebietes betragt ca. 0,86 ha, davon
0,55 ha Nettobauland.

2. Topographie
Das klnftige Wohnbaugebiet liegt am héchsten Punkt auf

344,40 m GNN und fallt in nordéstlicher Richtung bis
340,20 m UNN.

3. Baubestand / baulicher Umariff

Das geplante Wohngebiet wird derzeit als Grinland genutzt.
Es grenzt stdlich, und dstlich unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an. Im Osten befindet sich der bestehende
Kinderspielplatz. Im Stden wird das Gebiet von der Stral3e
Lindfeld begrenzt.
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D) Konzeption und Ziele der
Planung

4. Altlasten

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist
davon auszugehen, dass das Gebiet frei von Altlasten ist.
Sollten oberirdisch nicht sichtbare Bodendenkmaler auf der
Flache vorkommen, so darf mit den Erdarbeiten erst
begonnen werden, wenn diese sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden.

1. Stadtebau

Das Planungskonzept sieht eine maBvolle Innenverdichtung
einer zentral gelegenen, innerértlichen Flache vor. Das Areal
wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Auf Grund seiner
Lage und der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen bietet
sich eine Nachverdichtung der im Geltungsbereich des
Baugebietes ,WA Hochfeld Sid BA II“ liegende Flache an. In
Anpassung an die umgebende Wohnbebauung sollen max.
zweigeschossige Gebaude errichtet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Deckblattes werden zur
Gestaltung der Geb&ude nur wenige Festsetzungen getroffen.
Neben der festgesetzten Bauform beschranken sich die
Festsetzungen im Wesentlichen auf die Dachausbildung und
die Héhenbeschrankung der Gebaude.

2. Grlinordnerische Ziele

Zur innerdrtlichen Durchgriinung wird entlang der StralBe
Lindfeld und entlang der baugebietsinternen RingstraBe in
einem straBenbegleitenden Griinstreifen eine Baumreihe
festgesetzt.

Am Ostrand des Baugebiets wird angrenzend an den
vorhandenen Spielplatz eine &ffentliche Grinflache mit
Baumpflanzungen sowie eine Streuobstwiese entwickelt.
Damit wird die bestehende Griinflache erganzt und in
Richtung des geplanten Baugebiets hinein fortgesetzt.
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E) Ver- und Entsorgung

1. Verkehr

Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine verkehrsberuhigte
ErschlieBungsspange mit Anbindungen an die OrtsstraBBe
,Lindfeld” im Stden.

Zwischen Parzelle 1 und 2 und am Ostrand des Baugebietes
wird ein Offentlicher Gehweg festgesetzt, der die fuBBlaufige
Verbindung zwischen bestehender Bebauung und
Kinderspielplatz sichert.

2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber ein zu
verlegendes Kanalnetz mit Anschluss des Schmutzwasser-
kanals an den bestehenden Mischwasserkanal in der StrafBe
Lindfeld. Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche
Kléranlage entsorgt.

Der Regenwasserkanal wird zum bestehenden
Regenwasserkanal und weiter zum vorhandenen
Regenriickhaltebecken am Lindfelder Weg abgeleitet.

3. Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den
Anschluss an die bestehende Anlage des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung der Bogenbachtalgruppe gesichert.

4. Stromversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der
Bayernwerk AG.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft
Straubing Stadt und Land Gbernommen.

6. Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt Gber das Leitungsnetz der
Energie Stdbayern GmbH.
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F) Griinordnung

1. Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefihrte Merkmale der Planung kénnen durch
Einwirkungen geeignet sein, Beeintrachtigungen der
schitzenswerten Umweltgiiter (Umweltauswirkungen)
hervorzubringen.

e Entwicklung von Wohnbauflachen gemaf den oben
genannten Eckpunkten mit entsprechender Versiegelung /
Uberbauung

e Veranderung des Ortsbilds infolge der Bebauung

¢ modgliche Belastungen von bestehenden Wohnbereichen
durch Baubetrieb oder Erhéhung des
Verkehrsaufkommens.

2. Bestandsaufnahem und Bewertung

2.1 Naturraumliche Situation

Der Geltungsbereich liegt in der Untereinheit Hiigelland des
Falkensteiner Vorwalds. Es handelt sich um ein
strukturreiches Kuppen- und Riedelland mit verebneten
Hochflachen und teilweise tief eingeschnittenen Bachtalern;
Walder auf den Talhdngen und Kuppen bilden mit Griinland
und Feldern ein abwechslungsreiches Nutzungsmosaik.

PNV:

Die potenziell naturliche Vegetation wird vom
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, értlich im Komplex
mit Zittergrasseggen-Stieleichen- Hainbuchenwald gebildet.

Klima:

Mild und sonnenscheinreich, steht zwischen dem kontinental
getdnten, sommerwarmen Klima des Donautals und dem
feuchten, winterkalten Klima des Vorderen Bayerischen
Waldes; jahrliche Niederschlagsmenge 750 - 850mm pro Jahr;
mittlere Jahrestemperatur 8 - 9°C.

Untergrund:
Vorwiegend Granite, die Taler sind mit schluffig-sandigen
Ablagerungen des Braunkohletertiars aufgefulit.

Bdden:

Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet
pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(L6Blehm).

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und —bewertung

Nachfolgend werden die Zustande der Umweltguter
beschrieben und bewertet.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in
beigefligtem Bestandsplan dargestellt.
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2.2.2. Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Der fiir die Wohnbebauung vorgesehene Bereich wird als

Wirtschaftswiese genutzt. StraBenbegleitend sind artenarme,
lineare Gras-/Krautfluren ausgebildet. Im Nordwesten stockt
kleinflachig ein Geblsch mit Sal-Weide, Hartriegel und
Zierstrauchern. Im Unterwuchs ist expansiver
Neophytenbewuchs vorhanden. An der Béschung zum
nérdlich angrenzenden Baugebiet stockt abschnittweise ein
strauchreicher Heckenbewuchs, teilweise mit Zierstrauchern.
Die Uberschirmung ragt teilweise in den Geltungsbereich des
Deckblatts hinein.

Der Vorhabensbereich besitzt keine ibergeordnete
Bedeutung im Sinne des Biotopverbunds.

Auswirkungen:
Die bauliche Inanspruchnahme beschrénkt sich tberwiegend

auf Bereiche mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume.

Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den
Biotopverbund nicht zu erwarten.

Am Westrand des geplanten Baugebiets ergeben sich
kleinflachig Eingriffe in Flachen von mittlerer Bedeutung
(Gebilsch mit Neophytenanteil).

2.2.2. Schutzgut Boden

Beschreibung:
Die Pseudogley-Braunerden mit Wiesenbewuchs (dauernde

Vegetationsbedeckung) sind als Flachen von mittlerer
Bedeutung fir das Schutzgut Boden einzustufen.

Auswirkungen:
Im Bereich des geplanten Baugebiets ist infolge von

Bebauung und Versiegelung mit einem teilweisen Verlust der
Bodenfunktionen zu rechnen.

Zusétzliche betriebsbedingte Belastungen sind nicht zu
erwarten.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.3. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Vorhabensbereich nicht
vorhanden. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
oder wassersensible Bereiche werden nicht berthrt.

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die
Versickerungsfunktion der betroffenen Flachen verloren. Die
Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig erhéhtem
Oberflachenabfluss. Das anfallende Oberflachenwasser wird
einer Rickhalteeinrichtung zugefihrt. Damit werden
Belastungen von Vorfluter und Unterliegern verhindert.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.
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2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegt im oberen Bereich einer
Gelédndemulde, die sich nach Nordosten in Richtung
Bogenbachtal erstreckt. Da westlich geschlossene Bebauung
vorhanden ist, ergeben sich vorhabensbedingt keine
zusatzlichen Barrieren im Bereich einer Luftaustauschbahn.
Der Bereich der offenen Gelandemulde wird verkdirzt.

Auswirkungen:

Es ergeben sich unter Berlcksichtigung des
Ausgangszustands Auswirkungen von geringer — mittlerer
Erheblichkeit.

2.2.5. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die fir die Bauflachenentwicklung vorgesehene Flache stellt
eine strukturarme Wiesenflache dar. Ortsbildpragend sind die
Gehdlzbestande des 6stlich angrenzenden Spielplatzbereichs.

Auswirkungen:

Ubergeordnete Blickachsen / -beziige werden nicht beriihrt.
Die ortsbildpragenden Gehdlzbestande bleiben erhalten.

Entlang der ErschlieBungsstraBe wird zur
Baugebietsdurchgriinung eine Baumreihe festgesetzt. Am
Nordwestrand des Geltungsbereichs wird als Ersatz fir die
Geblischgruppe eine Baumgruppe entlang des geplanten
FuBwegs gepflanzt.

Erganzend werden Festsetzungen zur Begriinung der
Baugrundstiicke mit Laubbdumen getroffen.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.
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2.3. Gesamtbewertung

Damit ergibt sich fir das Eingriffsgebiet Gberwiegend eine
Einstufung als Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild, kleinflachig im Bereich
des Geholzstreifens am Baugebietswestrand als Gebiet mit
mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

3. Umweltprognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort
ist von einer Fortfiihrung der Wiesennutzung auszugehen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

e Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss
durchgehender Zaunsockel

e Erhalt des Gehoélzbestands im Bereich der 6stlich
angrenzenden Grunflache

e Anlage einer Streuobstwiese am Ostrand des
Geltungsbereichs

Schutzgut Boden und Wasser

e Mit den geplanten Rickhalteeinrichtungen fiir anfallendes
Oberflachenwasser wird der Gebietswasserhaushalt
stabilisiert (es erfolgt Anschluss an eine vorhandene,
noch aufnahmefahige Rickhalteeinrichtung norddstlich
des Baugebiets)

e Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von
Zufahrten, Stellplatzen und FuBwegen

Schutzgut Landschaftsbild

e Festsetzung einer Mindestdurchgriinung fir das
Baugebiet durch Pflanzfestsetzungen fir private Flachen

e Durchgrinung des StraBenraums durch Baumpflanzung
in straBenbegleitendem Grinstreifen

e Anlage einer Streuobstwiese und einer Grinflache mit
Baumpflanzung am Ostrand des Geltungsbereichs.

4.2 Eingriffsbilanzierung und —-kompensation

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei
Bebauungsplénen der Innenentwicklung vorhabensbedingte
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig.

Mit der vorgesehenen Anlage einer Streuobstwiese am
Ostrand des Geltungsbereiches ist unter diesen
Voraussetzungen eine hinreichende Bericksichtigung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sichergestellt.

Es ergibt sich kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.
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5. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Erfassung der Biotopstrukturen und Nutzungen wurde
im Februar 2016 bei schneefreien Verhaltnissen eine
Gelandeerhebung in der MaBstabsgenauigkeit des
Bauleitplans durchgefiihrt. Sie bildete auch die wesentliche
Grundlage fiir die Bestandsbewertung.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt.
Aufgrund der &rtlichen Situation ergeben sich daraus keine
gravierenden Unsicherheiten im Hinblick auf die
Wirkungsabschatzung.

G+2S
Landschaftsarchitekten, BDLA
Gesellschaftsform GdbR
B6hmerwaldstr. 42

94469 Deggendorf
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