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A) Anlass und Erfordernis

der Planung

B) Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt am Hauptort ein
neues Baugebiet auszuweisen, um die Funktion des Ortes
als Wohnstandort zu starken und eine Abwanderung,
insbesondere junger Familien, zu verhindern.

Die in den letzten Jahren ausgewiesenen Baugebiete wie
z.B. "Lindfeld " sind nahezu vollstandig bebaut.
Baulandreserven in nicht tGiberplanten innerértlichen Lagen
stehen ebenso nicht zur Verfigung.

Zur Deckung des aktuellen Baulandbedarfes hat sich die
Gemeinde Hunderdorf daher entschlossen die Liicke
zwischen dem 2012 ausgewiesenem Baugebiet ,Lindfeld 11
und dem bestehenden Ortsrand das neue Wohnbaugebiet
"Hochfeld West" auszuweisen.

- allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

- Grundflachenzahl max. 0,3

- Neuschaffung von 20 Bauparzellen mit einer Gesamt-
parzellengréfRe von ca. 15.120 m?

- ErschlieBung Uber eine 5,50 m breite Wohnstraflze mit
2,00m Grunstreifen incl. Parken und 1,50 m Gehweg

- Ruckhaltung / Versickerung des anfallenden Regenwassers
in Grédben am westlichen Baugebietsrand mit Einleitung in
die geplante Regenriickhaltung im Norden des
Baugebietes

1. Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Hunderdorf ist regionalplanerisch als
landlicher Teilraum eingestuft, dessen Entwicklung in
besonderem Mal3e gestarkt werden soll. Einschrankende
Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den
Geltungsbereich nicht vor. Der Geltungsbereich liegt
aulRerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.
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2. Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Gemeinde stellt das Vorhabensgebiet als allgemeines
Wohngebiet dar und sieht einbindende / gliedernde
Grinstreifen vor.
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Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis
Straubing-Bogen:

Bestand und Bewertung:

im geplanten Vorhabensbereich liegen keine als bedeutsam
eingestuften Biotopflachen; der Vorhabensbereich liegt
auBRerhalb der dargestellten Schwerpunktgebiete des
Naturschutzes.

Zielvorgaben (Kartenteil)

e Erhalt und Wiederausdehnung blitenreicher
Magerrasen, Magerwiesen, -weiden und Sdume des
Bayerischen Waldes.

3. Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg
1992)

Der Waldbereich im westlichen Anschluss an das geplante
Wohngebiet ist als Wald mit besonderer Bedeutung fiir das
Landschaftsbild dargestellt.

4. Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschutzte
Flachen

Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb des
Landschaftsschutzgebiets Bayerischer Wald.

Im Vorhabensbereich liegen keine geschitzten Fléchen
gemal § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BNatSchG.
4
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C) Beschreibung des

Planungsgebietes

1. Lage und GroRRe

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand
von Hunderdorf. Die Entfernung zur Ortsmitte mit den
zentralen Einrichtungen Rathaus, Schule, Kirche etc. betragt
ca. 0,4km.

Die Gr6RRe des Plangebietes betragt ca. 26.320 m2, davon
15.120 m2 Nettobauland.

2. Topographie

Das kinftige Wohnbaugebiet liegt am héchsten Punkt auf
358 m UNN und fallt in nérdlicher Richtung bis 342 m GNN.

3. Baubestand / baulicher Umariff

Das geplante Wohngebiet wird derzeit intensiv als Acker
bzw. Grinland genutzt. Es grenzt im Norden unmittelbar an
den Friedhof an und schlief3t die Licke zu den Baugebieten
LLindfeld und ,Lindfeld 11, Im Osten befindet sich ein
landwirtschaftliches Anwesen. Im Westen grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

4. Altlasten

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist
davon auszugehen, dass das Gebiet frei von Altlasten ist.
Sollten oberirdisch nicht sichtbare Bodendenkmaéler auf der
Flache vorkommen, so darf mit den Erdarbeiten erst
begonnen werden, wenn diese sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden.
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D) Konzeption und Ziele der
Planung

1. Stadtebau

Die vorliegende Planung am westlichen Ortsrand von
Hunderdorf schlie3t die Licke zwischen Friedhof und den
Baugebieten ,Lindfeld und Lindfeld II*.

Das Planungskonzept beriicksichtigt Erweiterungs-
moglichkeiten Richtung Westen und Osten im Hinblick auf
spéatere Strallenverbindungen bzw. FuBwegeverbindungen.
Die Haupterschliel3ung erfolgt tiber eine verkehrsberuhigte
Wohnstral3e mit temporérer Kehre.

Der zu erwartenden Nachfrage entsprechend, wird das
Wohngebiet fir eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und
Doppelhdusern konzipiert. Die Grundstiickszuschnitte
beriicksichtigen dabei die topografische Situation und
ermdoglichen Freiflachen- und Gartenanteile mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden zur Gestaltung
der Gebaude nur wenige Festsetzungen getroffen. Neben
der festgesetzten Bauform beschranken sich die
Festsetzungen im Wesentlichen auf die Dachausbildung und
die Hohenbeschrankung der Gebaude.
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E) Ver- und Entsorgung

1. Verkehr

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber eine verkehrsberuhigte
WohnstralBe mit Anbindung an die Baugebiete ,Lindfeld“ und
» Lindfeld 1I* Gber die Florianstraf3e im Suden.

Die Zufahrt zu den Parzellen 12 und 13 erfolgt tber eine
Stichstrale.

Zwischen Parzelle 3 und 4 und Parzelle 11 und 12 werden
Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind.
Diese kénnen zu einem spéteren Zeitpunkt fur die
ErschlieBung einer mdglichen Erweiterung des Baugebietes
genutzt werden.

2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber ein zu
verlegendes Kanalnetz.

Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche Klaranlage
entsorgt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tiber
Kanalleitungen und offene Grében abgeleitet. In den offenen
Gréaben erfolgt eine Teilversickerung. Zur Entlastung der
offentlichen Entwésserungseinrichtungen werden im
Kaufvertrag private Zisternen mit integrierter
Schwimmerdrossel vorgeschrieben.

Im nérdlichen Bereich des Baugebietes ist eine

Regenrtckhalteeinrichtung geplant. Ein entsprechendes.
wasserrechtliches Verfahren wird durchgefihrt.

3. Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch die
Anlage des Wasserzweckverbandes der
Bogenbachtalgruppe gesichert.

4. Stromversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der
bayernwerk AG.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband
Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land tibernommen.

6. Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt Giber das Leitungsnetz der
Firma Energienetze Bayern.
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F) Grinordnung 1. Planungsgrundlagen

Ein in den Flachennutzungsplan integrierter Landschaftsplan
liegt vor. Die beplante Flache ist als Griunflache sowie
Wohnbauflache dargestellt. Die Bestandsaufnahme und
Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft sind
zur Vermeidung von Wiederholungen ausschlieBlich im
Kapitel Umwelt und Landschaft wieder gegeben.

2. Geholzverwendungen

Der Planungsbereich liegt im Naturraum D63-Oberpfélzer
und Bayerischer Wald im Higelland des Falkensteiner
Vorwaldes; potentiell natirlich ware am beplanten Standort
eine Bestockung mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald. Daraus sowie aus Biotopbestanden der
Umgebung leitet sich eine Eignung nachfolgender Gehdlze
fur naturbetonte standortheimische PflanzmalRnahmen ab,
ihre Eignung ist in den benannten Spalten angekreuzt.

Botanischer Name

&

<
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2 O ¢

Acer campestre Feld-Ahorn X X X
Carpinus betulus Hainbuche X X
Prunus avium Vogel-Kirsche X X
Pyrus pyraster Wild-Birne X
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche X X X
Sorbus torminalis Elsbeere X X X
Sorbus domestica Speierling X X X
Juglans regia Walnuss X X
Berberis vulgaris Berberitze X X
Cornus mas Kornelkirsche X X
Cornus sanguinea Gewohnlicher Hartriegel X X
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn X X
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn X X
Corylus avellana Hasel X X
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster X X
Lonicera xylosteum Gewobhnliche Heckenkirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X X
Rosa arvensis Kriechende-Rose X X
Rosa canina Hunds-Rose X X
Salix caprea Sal-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X X
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X X

Deutscher Name
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Soweit verfugbar, ist moglichst autochthones Pflanzmaterial
zu verwenden. Der Gemeinde wird dies angetragen; fir die
Bauherren der Wohnbauvorhaben wird dies empfohlen, eine
Festsetzung erscheint nicht praktikabel. Es sind folgende
Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: in flachigen
Pflanzungen Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm, Baume als
Heister, 2xv, 150-200cm; bei Einzelbaumpflanzungen
Hochstamm 3xv. StU 16-18cm, mit Drahtballierung oder je
nach Standort vergleichbare Solitarqualitat.

G) Umwelt und Landschaft Der nachfolgende Umweltbericht legt die Grundlagen und

(Umweltbericht) Ergebnisse der Umweltprifung der Planungsinhalte
Bebauungsplan und Griinordnungsplan gemaf § 2 Abs. 4
BauGB dar. Dariiber hinaus ist die planerische Bewaltigung
der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
wiedergegeben.

1. Planungsziele und Planinhalte

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan soll im Wesentlichen
die Errichtung von Wohnbauvorhaben ermdglichen und setzt
dazu ein Allgemeines Wohngebiet fest.

2. Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgter sind hier definiert im Sinne des
restriktiven 6kosystemaren Umweltbegriffs. Die Erfassung
und Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fur
die vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und
Funktionselemente der Schutzgiter sowie deren
Okosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen zwischen
Systemelementen). Bei ihrer Auswahl wurden auch die
moglichen Einwirkungen durch die Planung bertcksichtigt
(planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und
Bewertung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien
Bedeutung, Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils
betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die
Schutzguter der Eingriffsregelung nach § 1la Abs. 3 BauGB
erfolgte die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen
auch nach dem einschléagigen Bayerischen Leitfaden? in finf
ordinalen Stufens3, fiir die Gbrigen Schutzgiiter in drei
ordinalen Stufen?. Der Katalog der Wert- und
Funktionselemente des Leitfadens wurde um relevante
Merkmale ergénzt.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzguter
erfolgte insbesondere durch Analyse der Veranderungen bei
den Wert- und Funktionselementen durch die
planungsbedingten Einwirkungen (,Wirkfaktoren®). Maf3stab
fur die verbal-argumentative Bewertung des Grades der
Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht / maRig / stark)
waren dabei insbesondere Mal3 und Richtung der
Veranderung unter Berticksichtigung von eventuellen

1 UVPVwWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihnrung des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPVwV). 10.03.1993.
2 Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. 2. Aufl.. 2003.
3 1 sehr geringe, 2 geringe, 3 mittlere, 4 mittelhohe, 5 hohe Bedeutung fur Naturhaushalt / Landschaftsbild
4 geringe, mittlere, hohe Bedeutung.
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Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von
Beeintréchtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen
sich aufgrund des 6kosystemaren Wirkungsgefuiges der
Umwelt in mehreren Umweltgltern auswirken, sind sie am
jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter
Berlicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet
(zusatzliche Auswirkungen aufgrund von dkosystemaren
Wechselwirkungen).

Wesentliche Erkenntnisdefizite gibt es zu den natirlichen
Bodenfunktionen. Untersuchungen und damit gesicherte
Erkenntnisse zum Vorkommen von wild lebenden Tieren
liegen nicht vor.

3. Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Der vorliegende Umweltzustand wird nachfolgend
beschrieben und bewertet. Dies erfolgt planungsorientiert
entlang moglicher Einwirkungstatbestande. Die nachfolgende
Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier anzunehmende
Wirkfaktoren der Planung (,Einwirkungen®) und welche
Umweltschutzgiter in welcher Reichweite betroffen sein
konnten. Im Anschluss werden nach Abschluss des
Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB / Scoping die durch
Planung hervorgerufenen Wirkungen auf die Umwelt
(LAuswirkungen®) analysiert, beschrieben und bewertet
werden.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mogliche Wirkbereiche

Schutzgiter ° c slcl=le
< = 1 b B |
. o Qlc|@ 3 21 2
Wirkfaktoren Qo c| O S| 3| <
S| ©| O Elc| 2|0
Q| 0| =|o| 8| =|g| 5| @
S|IF|lalal2|%|alg|lwn
Uberbauung und Versiegelung, GRZ 0,3 0|0 O
g Gebaudehdhe max. 6,75m, 0
g Regenriickhaltung 0 0
<
=}
©
s]
Q0
g
Oberflachenentwasserung 0

Schutzgut Menschen:

Die zu bebauende Flache hat keine wesentliche Funktion
fur die Erholungsvorsorge; als Wohnumfeld hat sie
aufgrund der Art und Intensitat der landwirtschaftlichen
Nutzung und mangels aneigenbarer Elemente eine sehr
eingeschrankte Bedeutung; sie hat keine Funktion fir die
Erreichbarkeit von zentralen Einrichtungen der Erholung
oder des Wohnumfeldes. Im Norden grenzen ein Friedhof
und Wohnbebauung an, im Stiden weitere Wohnbebauung,
von denen keine Stérung des Wohnens ausgehen.

Bewertung der beplanten Flachen: geringe Bedeutung.

10
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Die Wohnumfeldfunktionen kdnnen durch die geplanten
Grinanlagen im unmittelbaren Umfeld aufgewertet werden,
auf mittlere Distanzen bleiben sie unverandert.

Bewertung: MaRig erhebliche Verbesserungen durch die
Planung.

Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen
Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben. Die beplante
Flache wird als Ackerflache sowie als Griinland intensiv
genutzt; ein Altgrasstreifen durchschneidet die Flache von
Nord nach Sid in Verlangerung der westlichen
Friedhofsgrenze (siehe dazu Abbildung 1). In der weiteren
sudlichen Verlangerung des Altgrasbestands, jedoch schon
aulRerhalb des Planungsgebiets, befindet sich ein
markanter Bestand von mehreren Baumen. Einige
Einzelbdume tangieren das Planungsgebiet ebenso. Im
Nordwesten liegt das Biotop mit der Nr. 7042-0565-003
Lintacher Graben mit Gewasserbegleitgehdlz zwischen
Lintach und Egern und bei Hunderdorf, weiter dstlich der
Friedhof, der im Siiden durch die Friedhofsmauer vom
Planungsgebiet abgetrennt wird. Ebenso gibt es hier
grolRere Baum-Strauch-Gebische. An der westlichen
Grenze des Friedhofs befindet sich eine Hecke. Im
Nordosten grenzen intensiv gepflegte Wohngarten ohne
grolRere zusammenhangende Gehoblzbereiche an das
Planungsgebiet an. Potentiell nattrlich wére eine
Bestockung mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald.
Vorkommen bedrohter oder empfindlicher Arten in der
Flache oder ihrer unmittelbaren Umgebung sind nicht
bekannt und sind angesichts der Biotopstruktur im
Planungsgebiet nicht zu erwarten.

Bewertung: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5) bei den

Ackerflachen und Intensivgriinland, mittlere Bedeutung
beim Altgrasbestand (Stufe 3 von 5).
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Abbildung 1: Zustand Natur und Landschaft

e e ~ L/
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1 -I Geplanter raumlicher
1 Geltungsbereich

Zustand von Natur und Landschaft

Laubbaum prégend fiir das
Landschaftsbild

,ﬁ | Nadelbaum préagend fiir das
Landschaftsbild

Ackerflache

Altgrasbestand auf Feldrain

intensiv genutztes Griinland

Baum-Strauch-Gebiisch

wassersensibler Bereich

!: Bdschung

Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft

Wertstufe 2 von 5 (gering)

Wertstufe 3 von 5 (mittel)

Aufgrund des vorhandenen Zustandes sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter zu erwarten. Zur
Frage der Verwendung autochthonen Pflanzgutes empfiehlt
das einschlagige Merkblatt des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (unter
Beriicksichtigung des § 20d BNatschG und Art. 18 (2) Nr. 5
BayNatschG) grundsatzlich im besiedelten Bereich die
Verwendung autochthonen Pflanzgutes. In der ndheren
Umgebung des Baugebiets sind allerdings wenige
naturbetonte Biotope vorhanden. Die Ausbreitungs-
maglichkeiten fir Pflanzen sind daher eher ungiinstig. Mit
wesentlichen, beeintrachtigenden Auswirkungen auf die
innerartliche Vielfalt ist im vorliegenden Fall nicht zu rechnen.
Unter diesen Voraussetzungen scheint eine Empfehlung an
die Gemeinde, autochthones Pflanzgut zu verwenden,
angemessen und ausreichend.

13
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5 Bodenschatzungskarte M 1:25000

Schutzgut Boden

Der Boden ist durch Nutzung und Bearbeitung anthropogen
Uberpragt. Er besteht aus sandig-lehmigen Diluvialbéden der
Zustandsstufe 3°. Daraus leiten sich eine mittlere
Ertragsfahigkeit und keine besonderen Funktionen als
Lebensraum naturbetonter Vegetation ab. Er ist in gutem
Zustand und wasserdurchlassig. Von einer wesentlichen
Bedeutung als Archiv ist nicht auszugehen. Bewertung:
geringe Bedeutung bei Ackerflachen (Stufe 2 von 5), mittlere
Bedeutung aufgrund des Dauerbewuchses bei der intensiv
genutzten Grunflache und dem Altgrasbestand.

Aufgrund der Erschlieung und Errichtung von Geb&auden mit
Nebenanlagen (siehe dazu Abbildung 2) muss fir das
Schutzgut mit Beeintrachtigungen gerechnet werden. In
Grunflachen ist davon auszugehen, dass die naturlichen
Bodenfunktionen wiederhergestellt bzw. nicht wesentlich
verandert werden.

Schutzgut Wasser:

Der Planungsbereich liegt im Bereich des Lintacher Grabens
im wassersensiblen Bereich (Siehe dazu Abbildung 1). In
diesem Bereich ist mit wechselndem, zeitweilig hohem
Grundwasserstand, unter Umsténden bis Gelandeoberkante
zu rechnen; es besteht bei derzeitiger Nutzung ein zeitweilig
erhdhtes Risiko fur Nahr- und Schadstoffeintrag in das
Grundwasser. Auf den restlichen Flachen ist von einem hohen
intakten Grundwasserflurabstand auszugehen.

Bewertung: mittlere Bedeutung in allen Bereichen
(Stufe 3 von 5).

Die hydraulische Pufferfunktion des Bodens und damit die
Veréanderung der oberflaichennahen Niederschlagsabflusses
wird durch die Uberbauung und Versiegelung auf bis zu 50%
der Flache eingeschrankt, aber bei Realisierung von
Rickhalteanlagen kompensiert; siehe dazu Kapitel
»vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen®. Die
Grundwasserneubildung wird sich dadurch geringfugig
reduzieren. Eine mogliche stoffliche Beeintrachtigung des
Grundwasser beispielsweise durch Pflanzenschutz- oder
Dingemittel hangt stark vom individuellen Verhalten ab und
kann kaum prognostiziert werden; wesentliche
Beeintrachtigungen Uber das bisherige Maf3 hinaus sind
jedoch nicht zu erwarten.

Bewertung: méRige Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes.
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Schutzgiter Luft und Klima:

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen
Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben. Mit der Flache
sind keine Luftaustauschbahnen beruhrt. Die
Frischluftversorgung der Siedlungsbereiche durfte aufgrund
der geringen Bebauungsdichte und mangels Belastungen
ausreichend gut sein.

Bewertung: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).
Aufgrund der Planung ist keine wesentliche Veranderung
bedeutsamer Funktionen im Klima- und Lufthaushalt zu
erwarten.

Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Landschaft:

Die Landschatft ist hiigelig und gepréagt von kleineren
Waldstucken, landwirtschaftlicher Ackernutzung und den
Siedlungen.

In der Flache befinden sich nur wenige Kleinstrukturen, der
bisherige Ortsrand weist im Bereich des Friedhofs bestehende
Eingrinungsstrukturen auf. Auch der Baumbestand des im
Sudosten an das Planungsgebiet angrenzenden Anwesens
bildet bereits einen Ortsrand. Der westliche Bereich weist
jedoch keine Eingriinungsstrukturen auf.

Bewertung: geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe 2-3 von 5).

Durch die Planung werden den pragenden Elementen der
Landschaft keine andersartigen hinzugefiigt. Der
Anordnungszusammenhang der Bebauung entspricht dem
Kontext der Landschaft. Die festgesetzten Bepflanzungen
kénnen bei plangemaler Realisierung eine Bereicherung der
Landschaft sein.

Bewertung: eine erheblichen Beeintrachtigungen bzw.
gegebenenfalls maRig erhebliche Verbesserungen der
Landschaft.

Schutzgut Kulturgiiter und Sachgiiter:

Kulturglter oder Sachgiter im Sinne der Umweltdefinition sind
von der Planung nicht betroffen. Im Plangebiet doch eventuell
zutage tretende Bodendenkmaler sind aufgrund gesetzlicher
Vorschriften (Art. 8 Abs. 1-2 DSchG) an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde zu melden.
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GEMEINDE HUNDERDORF
B-Plan mit integr. Grinordnungsplan "Hochfeld West"
Begriindung

Zusammenfassende Bewertung von Natur und Landschaft:

Die Flache weist insgesamt eine geringe (Stufe 2 von 5)
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafté auf; im Bereich
des Altgrasbestands auf dem Feldrain eine m

mittlere Bedeutung (Stufe 3 von 5).

Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen
Menschen Geringe Bedeutung (2) mafige Beeintrachtigung
Tiere, Pflanzen, biologische Geringe - mittlere mafige Beeintrachtigung
Vielfalt Bedeutung (2-3)
Boden Geringe Bedeutung (2) Erhebliche Beeintréchtigung
Wasser Mittlere Bedeutung (3) MaRige Beeintrachtigung
Luft, Klima Geringe Bedeutung (2) Keine erhebliche
Beeintrachtigung
Landschaft Geringe - maRige Erhebliche Beeintréachtigung
Bedeutung (2-3)
KulturgUter Sehr geringe Bedeutung Keine erhebliche
(1) Beeintrachtigung
Sachgiter Sehr geringe Bedeutung Keine erhebliche
(1) Beeintrachtigung
Natur und Landschaft Geringe Bedeutung (2)
gesamt

4. Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kdnnten die
zuzulassenden Vorhaben nicht errichtet werden; die Flache
wuirde sehr wahrscheinlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Dabei kann es zu beeintrachtigendem Eintrag von
nicht sorbierbaren, aber das Grundwasser beeintrachtigenden
Stoffen kommen.

5. Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Begrenzung der zulassigen Grundflache (von Gebauden)
bei einer Grundflachenzahl von 0,3 dient ebenso wie
wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen der Verringerung von Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen und des Wasserhaushalts. Die
durch Uberbauung und Versiegelung beeintrachtigte
hydraulische Pufferfunktion des Bodens fihrt zu einem
vermehrten und beschleunigten Niederschlagsabfluss
gesammelten Oberflachenwassers. Dieser kann durch
Errichtung und Betrieb eines Riickhaltebeckens in der
Grunflache kompensiert werden. Es sollte in offener
Erdbauweise errichtet werden. Durch die Positionierung des
Regenriuckhaltebeckens am Rande des wassersensiblen
Bereichs, werden dort keine empfindlichen Anlagen errichtet.

6im Sinne der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
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GEMEINDE HUNDERDORF
B-Plan mit integr. Grinordnungsplan "Hochfeld West"
Begriindung

Die Durchlassigkeit des Baugebietes fur Kleintiere kann
teilweise erhalten werden auch durch den Ausschluss von
durchgéangigen Zaunsockeln und Mauern. Als Malinahmen zur
landschaftsgerechten Neugestaltung des Ortsbildes und
Einbindung der zulassigen Vorhaben in die Landschaft sowie
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat wurden
Bepflanzungen im StraRenraum sowie an den Grenzen der
Baugrundstiicke festgesetzt. Im Westen des Baugebietes
sollen Gehdlzgruppen entstehen, dafir sollen je angefangene
200 m?2 je 2 Laubbaume in Hochstammqualitat, 13 Laubbdume
als Heister und 30 Straucher gepflanzt werden. Zusétzlich
sollen pro Grundstiick 2 weitere Ba&ume gepflanzt werden. Im
Osten erfolgt die Eingriinung durch 2 Baume und 10 Straucher
je Grundstuck.

Durch die Umsetzung der Planung sind innerhalb der als WA
festgesetzten Flachen (Baugebiet) und der
ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen inklusive begleitende
Grunstreifen) Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft
zu erwarten (siehe Abb. Eingriffsbewertung). Nicht zur
Eingriffsflache gerechnet werden aufgrund nicht zu
erwartender Beeintrachtigungen die zusammenhangenden
Grunflachen im westlichen Teil des raumlichen
Geltungsbereichs. Ebenfalls nicht zu auszugleichenden
Eingriffsflachen gerechnet werden die Flachen des geplanten
Gehwegs mit Grunflache im Stiden vom Friedhof, da hier
aufgrund der durchléassigen Bauweise keine wesentlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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B-Plan mit integr. Griinordnungsplan "Hochfeld West"
Begriindung

Abbildung 2: Eingriffsbewertung Natur + Landschaft
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B-Plan mit integr. Grinordnungsplan "Hochfeld West"
Begriindung
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Flachen, die iberbaut werden
Eingriffschwere Typ B (Flachen mit niedrigem bis
mittleren Nutzungs- und Versiegelungsgrad)
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Geringe Beeintrachtigung in
Fléache mittlerer Bedeutung

Aufgrund der geringen Gesamtwertigkeit und des
geringen geplanten Nutzungsmalfies, sowie der oben
genannten Vermeidungsmafinahmen, ist von einem
Ausgleich im Wert des 0,2-fachen bei Flachen geringer
Bedeutung und des 0,5-fachen bei Flachen mittlerer
Bedeutung auszugehen, das sind 0,42 Hektar (siehe
Tabelle 3).

Der Ausgleich der nicht vermeidbaren

Beeintrachtigungen erfolgt auf dem gemeindlichen
Okokonto O5 (Wiese sudlich Ehren), Flur Nr. 265,
Gemarkung Gaishausen, im Wert von 0,42 Hektar.
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Begriindung

Tabelle 3: Eingriffsbilanz

Grundflache Wertfaktor Bedarf

Ausgleich

Eingriffsflache geringe 1,97 ha 0,20 0,39 ha

Bedeutung

Eingriffsflache mittlere 0,05 ha 0,50 0,03 ha

Bedeutung

Summe Ausgleichsbedarf 0,42 ha

Summe 0,42 ha

Ausgleichsmalinahmen

aufgestellt: 09.06.2016

HIW

Hornberger, lliner, Weny
Gesellschaft von Architekten mbH
Landshuter Stralle 23

94315 Straubing

6. Zusammenfassung Umweltbericht

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan schafft die
Voraussetzungen fur die Zuléssigkeit von
Wohnbauvorhaben und deren Erschlieung auf einer
Flache von ca. 2,63 Hektar. Die beplante Flache weist
in den Ackerflachen und dem intensiven Griinland
insgesamt eine geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5) flr
Naturhaushalt und Landschaft auf, in der Altgrasflur
auf dem Feldrain eine mittlere Bedeutung

(Stufe 3 von 5).

Der Wasserhaushalt und die nattrlichen
Bodenfunktionen werden méaRig erheblich
beeintrachtigt. Auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Luft und Klima sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten. MaRig erhebliche Verbesserungen
koénnen sich fur die Landschaft sowie die
umweltbezogenen Funktionen fir Menschen ergeben.
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht
betroffen.

G+2S
Landschaftsarchitekten, BDLA
Gesellschaftsform GdbR
Bohmerwaldstr. 42

94469 Deggendorf
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