Lintacher StraBe

wassersensibler Bereich

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZz max. zuldssige Grundflachenzahl 0,3

GFZ max. zuldssige Geschossflachenzahl 0,6

3. Bauweise/ Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

----------- Baugrenze

4. Flachen fir den Gemeinbedarf

ﬂ Spielplatz

5. Verkehrsflachen

5. Stellplatze /| Garagenvorplatze

Je Baueinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Garagenvorplatze missen einen
Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen. Zufahrten zu Garagen und
Kfz-Stellplatzen sowie offene Stellplatze und Wege sind in ihrer gesamten Lange und Breite mit
einer wasserdurchlassigen Bodenbefestigung ausgefuhrt werden.

Der Kfz-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

6. Grunordnung

6.1 Pflanzenstandards:

PflanzgréRen:

Baume: H 3xv 16/18; Pflanzung in mindestens 10 m? offenen Boden.;

Straucher: Str 2x 60-100; Je festgesetztem Baum nach 6.4 sind im Wurzelraum mindestens 10 m?
offene Bodenoberflache und 16 m? durchwurzelbarer Boden vorzusehen.

Im Strallen- und Stellplatzbereich sind Bdume in geeigneter Weise gegen Anfahren zu schiitzen.

6.2 Flachen zum Anpflanzen:
Darin sind bei Planeinschrieb:

a) "Gehdlzgruppen" je angefangene 200 m? umgrenzter Flache mindestens 2 Laubbaume
in Hochstammqualitat sowie 13 Heister und 30 Straucher zu pflanzen.

b) "2 Baume je Baugrundstiick" je Baugrundstiick mindestens zwei Laubbdaume in Hochstammaqualitat oder
bei Obst auch als Halbstamm zu pflanzen;

c) "2 Baume + 10 Straucher je Baugrundstlck" je Baugrundstiick mindestens zwei Laubbdume in
Hochstammqualitat oder bei Obst auch als Halbstamm sowie 10 Straucher zu pflanzen;

d) "Wiese" eine extensive Wiesenflache herzustellen und zu unterhalten bis zu einer raumlichen Erweiterung
des Baugebietes.

6. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende StralRenbeleuchtung
mit dem Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem
Leuchtkorper und moglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe vorgesehen werden.

7. Niederschlagswasser

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorlagen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum

schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)
bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

8. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitte muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abfliekiendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

9. Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, L&rm- und
Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

10. Abfallbeseitigung

Die Abfallbehaltnisse der Parzellen 12 und 13 sind an den Abfuhrtagen an der Durchgangsstralle
bereitszustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2014 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 24.06.2014 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
in der Fassung vom 07.08.2014 hat in der Zeit vom 04.09.2014 bis 06.10.2014

stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf in der Fassung vom 07.08.2014 hat
in der Zeit vom 04.09.2014 bis 06.10.2014 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 16.10.2014 wurden die
Behoérden und sonstigen Tréger_ offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeitvom ..........cceeeeenn.e. bis ........

............. beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 16.10.2014 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................... bis

.................... offentlich ausgelegt.

f) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 07.04.2016 wurden die
Behoérden und sonstigen Tréger_ offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeitvom ..........ccceeeennee. bis ........

............. erneut beteiligt.

. Lintacher Graben dffentliche StraRenverkehrsflache mit StraRenbegleitgriin 6.3 Ausschluss von Bepflanzungen . L N 11. Metalldécher
e Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zulassig. AuBerhalb der Einfriedung dirfen entlang der g) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 07.04.2016 wurde mit der
s Gffentlicher Geh- und Radweg offentlichen Verkehrsflache keine Geholze auf den Baugrundstiicken gepflanzt werden. Bei beschichteten Metalldéchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit oM .............c........ bis
e N . . . ) . die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. erneut 6ffentlich ausgelegt.
. 6.4 In Grinflachen und Verkehrsflachen sind die durch planzeichnerischen Hinweis . Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmafnahmen des
StralRenbegrenzungslinie dargestellten Badume unter Beibehaltung der Stlickzahl und der prinzipiellen Anordnung als Hochstdmme abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich. _ _ _ .
zu pflanzen. h) Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den
y w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 12. Wintergirten Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................
6.5 Abstande Baume - Leitungen als Satzung beschlossen.
- Neu zu verlegende unterirdische Leistungen diirfen nur mindestens 2,5 m Abstand zu lagemafig Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
-~ 6. Griinflachen festgesetzten Baumen verlegt werden. Baumpflanzungen miissen mindestens 2,5 m Abstand zu mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden. Hunderdorf, den........c..cccoeuvneeeen.
-~ bestehenden unterirdischen Leitungen halten; ansonsten sind geeignete Schutzmaf3nahmen vorzusehen. .
,&’ 13. Niederschlagswasser RRITRPIRLLS [ERPRRS
,,/’ 6.6 AusgleichsmaBnahmen Hornberger, 1. Blrgermeister
gl ‘ Baum Bestand Aus dem gemeindlichen Okokonto O5 (Wiese siidlich Ehren) Flur Nr. 265, Gemarkung Gaishausen sind dE.S W|rd_en_1p:tohlezr], tunverschmutzt ar;fallegdels gegeT]wasser anE?efQ p1r_|v_ri1tin Gru__r:dstucken in ausreichend
MaRnahmen im Umfang von 0,5 ha den Eingriffen durch Vorhaben und ErschlieBung aus diesem imensionierien ZIsternen zu sammein una ais brauchwasser (z.B. fur Toile enspuiung, iy A fertigt:
P Bebauunasplan zuaeordnet Freiflachenbewéasserung, u. 8.) zu verwenden. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass der Bau und i) Ausgefertigt:
- B f gsp 9 ' Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage der Gemeinde Hunderdorf zu melden ist. Werden Regenwasser-
o aum zu ptianzen L nutzungsanlagen mit einer Wassernachspeisung aus dem &ffentlichen Trinkwasser ausgestattet, ist die Anlage Hunderdorf, den..........................
mégliche 7. Einfriedungen dem Tréger der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme
Erweiterung o ) . ) . L abnehmen zu lassen. Es wird hierbei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung oo RSTITPSEIEPS e
QQ Sffentliche Griinfliche Als E|nfr!edungen sind Holzlatten-, Me_tall— und quchendrghtgaune bis max. 1,20 m Hoéhe zul_a53|g_. des offentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuléssig ist. Hornberger, 1. Blrgermeister
Zweckbestimmung: StraRenbegleitgriin und Randeingriinung Ferner sind Hecken aus standortheimischen Geholzen zuléssig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
: zuléssig (ausschlief3lich Punktfundamente zuléssig). Stutz- und Béschungsmauern sind an den schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG)

Parzellenaussengrenzen nicht zuldssig. bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. ) .
0°%%%°3 . . . . Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. j) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .................. geman
® eoool Flache zum Anpflanzen gemali Planeinschrieb 8. Freiflichengestaltungsplan Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Die Gestaltung der unbebauten privaten Grundstlicksflachen ist in einem qualifizierten Hunderdorf. d

Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. UNGETAOTT, QeN.....oovoveveeeenees

Bei der Pflanzung sollen aus 0kologischen Erwagungen vorzugsweise auf standortgerechte

151,12 . - , , REGELQUERSCHNITTE DER HAUSTYPEN s
7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wassersabflusses und vornehmlich heimische Arten zuriickgegriffen werden. . Hornberger, 1. Burgermeister
9. Niederschlagswasser
v i I "'r"\ N D Umg_(trasnélung fur Frlé!cge” fur die Regenriickhaltung Das anfallende Oberflaichenwasser ist iiber Riickhalte- und Sickereinrichtungen auf dem privaten Grundstiick Haustvo | . .
,}5"3 A\g /'l!“‘\\\\\\\\\v gemals Flaneinscnne zu versickern. Der 6ffentlichen Niederschlagswasserableitung darf lediglich eine Menge von max. 0,3 I/s pro austyp DN 24° - 35
s ,;ﬁ:.f'f ~~§FMA\\\\\\\\\“D mbgliche L 100 m* Grundsticksflache zugeleitet werden . Fiir die BehaltergréRe gilt: mindestens 0,4 m? T~
,fl,iv y_ 5o -\“ Erweiterung 2. BA (y Fassungsvermdgen je 100 m? Grundstiicksflache. o DG
Q};‘"’ .&I.. mm i 5 8. Sonstige Planzeichen 475m o
Ny ) e
z %{’ 806.26 m* $k'~\\‘\‘ HINWEISE DURCH PLANZEICHEN ue
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WAL I 1. — B~ bestehende Grundstiicksgrenzen Haustyp II T~ DN 18° - 28°
0,3/0,6
N E— Temporare Kehre mit Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind. max. 0G G E M EI N D E
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o~ Bei einer Hangneigung
Nutzungsschablone: 5. a0 Héhenschichtlinien von mehr als 1,50m,
mac || EG gemessen auf die Haustiefe,
. ' " ist zwingend der Haustyp des
Art der baulichen Nutzung | max. Anzahl der Vollgeschosse 6. bestehenden Gebaude | | us Hanghauses UG + EG zu wahlen
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise 7. OO [> mogliche Anbindung/ Erweiterung
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9 u Friedhof Schnitt A-A
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

10. wassersensibler Bereich - Lintacher Graben
1. Art der baulichen Nutzung T

v
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO HINWEISE DURCH TEXT Wohnhaus Wommhaus
2 Geschosse ° g 2 Geschosse
2. Abstandsflachen 1. Archdologie i N|'Lu | i
| |

Im Plangebiet konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, J _| _| _|
Die Abstandsregelung der Bayerischen Bauordnung ist zu beachten. dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach §8 DSchG unterliegen und dem bayerischen — il L e

Landesamt fUI' Denkmalpﬂege unverquIiCh bekannt gemaCht Werden mussen. Privatgarten Gehweg Griinstreifen Asphaltstralie Grinstreifen Privatgarten

Parken
3. Baugestaltung 2. Altlasten
Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Hunderdorf altlastenfrei.
Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach, Flachdach Bei Aushubarbeiten ist dennoch das anstehende Erdreich organoleptisch zu
. beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
Dachneigung: Sa}teldag:h, Walmdach: (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen das Wasserwirtschaftsamt
160,46 160,29 24° - 35° bei Haustyp | Deggendorf zu informieren.
18°-28° bei Haustyp Il
gﬂ't%%(jh: 3. Sicherheitsabstiande Baumpflanzungen/ Grenzabsténde B E BAU U N G S—
) U am
) ) ) _ Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder Wohh
Dachdeckung:  Dachsteine aus Ziegel oder Beton in grauen und roten Farben; geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren . 2 Geschosse
Blechdeckung bei untergeordneten Bauteilen zulassig; Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaRnahmen zu iiberpriifen. E 5
160/47 Bei Flachdachern sind Folien- oder Blechdeckungen zulassig. Auf das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen"” g2 E "WA H O C H F E L D W E ST"
o . . ) L - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir Stral’e- und Verkehrswesen in Kéln - X
1693/10 Dachgaube: Dachgauben mit einer Vorderansichtsfldche von max. 2,50 m? sind zulassig. wird verwiesen. |. r [
(s . _ . Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen (AGBGB) + oo e N
WandhOhe: maXImal, tr?Ufse!tlg gemessen o . erd VerWiesen- Grinstreifen Asphaltstralte Griinstreifen Gehweg Privatgarten
160736 160745 Als Wandhohe gilt das Mal vom bestehenden Geléande bis zum + g
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. 4. Brandschutz Parken
Haustyp|: max. 4,75 m -
1693/11 Haustyp Il : max. 6,75 m Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden ENTWURF M 1:1000
: 5 Brandschutzes sind zu berlcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu .
160/ 3. Baugestaltung Nebengebiude gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange sind gemaf den "Richtlinien Gber PLANVERFASSER:
. Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.
2 i ; 2 2S DATUM: BEARB.:
Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen. . .. .. .. G+
: - : s 5. Mineraldiinger und Pestizide; Streusalz/ d&tzenden Streustoffe
Begriinte Flachdacher sind zuléssig. HIW GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL | 07.04.2016 av
. Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden. gandsonaftsaroniteten.
4. Auffiillungen und Abgrabungen Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und E?EEISEVESE\F({ AN TR e el eeelschatisiorm
1593/14 = H , ..
o Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zulassig. Sie miissen einen atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden. Gesellschaft von 94315 STRAUBING 5228;98';3'332&3%
<o s 95 Bdschungswinkel von mind. 2:1 (Lange zu Hoéhe) einhalten. In einem Abstand von 1,50 m zur Architekten mbH  [y=R® 09421/96364-0 | Telefon: +49 991/ 40 28
b0 16056 P Grundstiicksgrenze sind Auffiillungen und Abgrabungen nicht zuléssig. FAX: 09421/96364-24 | Telefax: +49 991/ 46 33
H/B =600/ 1115 (0.67m?) Allplan 2013




